TADT NIDEGGEN BEBAUUNGSPLAN "NIDEGGEN S 16", ORTSTEIL SCHMIDT

ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-) 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

& " Folgende Schutz- und VermeidungsmaBBnahmen, die sich an den
X . . 1.1 Mischgebiet M1 (§ 6 BauNVO) Lebensraumanspriichen der unten genannten Arten orientieren, sind
s g_ Mischgebiete durchzufiihren, wenn im riickwirtigen Bereich des Schiitzenhofes in Folge einer
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO) Gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO alige- baulichen Entwicklung eine Entnahme von Obstbdumen der Obstwiese oder
mein zuldssigen Nutzungsarten sonstigen Gehdélzen vorgenommen wird, ohne dass <w§c durch eine
- - Nr. 6 Gartenbaubetriebe Brutvogelkartierung ein Negativnachweis der Arten Bluthénfling, Kleinspecht,

MaB der baulichen ZC_”NCSQ - Nr. 7 Tankstellen Gartenrotschwanz, Feldsperling und Star erfolgt ist:
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-) - Nr. 8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, » Neuanlage einer Hochstamm-Obstwiese auf einer Fldche mit einer MindestgréBe
06 Grundfiichenzahl die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind von 2.000 gm und mindestens 10 Hochstamm-Obstbdumen. Zu bevorzugen ist
’ ! eine Anlage im direkten Umfeld, z.B. auf dem verbleibenden Flurstiick 212. Die

O \_ O N \ A.O \ mo ) ¢ Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald nicht zulassig sind. dauerhafte Pflege der Obstbdume ist sicherzustellen.
\ . ) o i ) e Pflanzung einer das neue Grundstiick umlaufenden Hecke mit Arten wie
Gh.4730mNHN  maximale Gebaudehohe in Meter tiber Normalhdhennull (mNHN) 1.2 Gem. § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 Weildorn, Schlehe und/oder Liguster bzw. Rotbuche, zu pflegen auf einer
BauNVO im Mischgebiet (Ml) allgemein zuladssigen Nutzungen Mindestbreite von 0,5 m und einer Mindesthéhe von 1,5 Meter.
. . . - Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe e Anbringung von kiinstlichen Nisthilfen fiir Gartenrotschwanz, Feldsperling,
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nur bis zu einer GréRRe von maximal 800 m? Verkaufsflache zulssig. Kleinspecht und Star.
- (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
7 GrBl 1.3 Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO Details sind in einem gezielten MaBnahmenkonzept zu konkretisieren. Die
SESEeEEEE  Baugrenze ausnahmsweise zulassigen Nutzungen MaBnahmen sind nur notwendig, wenn im Rahmen der konkreten Objektplanung
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auf3erhalb der in Abs. keine Untersuchung vorgelegt wird, in der nachgewiesen wird, dass die genannten
A 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes Arten nicht im Bebauungsplangebiet vorkommen.
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Sonstige Planzeichen

1 [ ‘ nicht zulassig sind.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) 3 . . L
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Anderungen / Ergénzungen im Textteil nach der offentlichen Auslegung
2.1 Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Grundfléchen- sind fett und kursiv dargestellt
zahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die maximal zulassige Gebaudehdhe festge-
setzt

Die Gebaudehohe wird als Hohe iber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Mi
06| Il s

2 f 2.2 Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO) kann die zulassige Grundflache durch Grundflachen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

V2 ) und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck le-
Gh.473,0 mNHN \\ diglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
\\ Grundflachenzahl von 0,8.
\\\ 2 /) . 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
@& Sonstige Darstellungen
\\\ \ Die uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind durch die in der Planzeichnung

vorhandene Geb&ude

/ festgesetzten Baugrenzen definiert. Festgesetzt wird eine offene Bauweise.
@ 4, Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im Mischgebiet sind Garagen, Carports, Stellplatze und unterirdisch angelegte Gemein-
schaftsanlagen (Tiefgaragen) innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-

" “Xa Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern flachen zulassig.
GrBl
29 Garagen und Carports missen mit der Zufahrtsseite einen Abstand von mindesten 5,0 m
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L, %W N zur Stralke einhalten.
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@(&@ 7, B. Kennzeichnungen und Hinweise
& ) VermafRung
§ 35er Wm@ohl Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden Kennzeichnungen und Hinweise in den
R - lmlwimma._% Bebauungsplan aufgenommen, die im Zuge einer baulichen Umsetzung des Vorhabens
266 IIIIIIIIII berlicksichtigt werden mussen.
ol —— -\ vorhandene Gehdlze .
67 5. Kennzeichnung
237
Grsl GrBI w:W)—Em%
1o\ 14§
N Y Erdbebenzone

Die Gemarkung Schmidt befindet sich gemaf der Karte der Erdbebenzonen und geologi- C w m mm _ O _I_ l_l O _/\_ m am._”m —U O & "

schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-West-
falen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und in der Untergrundklasse ,R*
(Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechni-
schen MalRnahmen sind zu berucksichtigen.
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/u\msmn C. 6. Hinweise
Kampfmittelbeseitigung
Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Po-

lizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirks-
regierung Dusseldorf zu verstandigen.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideg-
gen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199,
unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Monschauer Strale

—

Artenschutz
Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten (z. 3
B. alle heimischen Vogelarten) ... zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.
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Folgende Schutz- und VermeidungsmaBBnahmen sind grundsitzlich zu beachten:

e FEine Entnahme von Gehdlzen ist ausschlielich aulerhalb der Vogelbrutzeit,
also nicht in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres mdéglich.

o Voreinem Abriss des Schiitzenhofes ist eine Erfassung der Fledermausfauna im
und am Gebédude notwendig. Die Fledermauserfassung muss in jedem Fall noch
in der Aktivitatszeit der Flederméause stattfinden, also spétestens ab Anfang Sep-
tember.

Folgende Schutz- und VermeidungsmaBnahmen sind durchzufiihren, wenn im Be-
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reich des Schiitzenhofes eine dem Abriss vorausgehende Untersuchung der Fleder-
méuse Nachweise von oder Hinweise auf Gebdudeflederméuse erbracht hat:

Verfahren Rechtsgrundlagen

e Neuschaffung von Quartierméglichkeiten, die in addquater Weise den Verlusi
ausgleicht.

1. Aufstellungsbeschluss 3. Satzungsbeschluss 5. Bekanntmachung * Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 o Die MaBnahme sollte sich 1:1 an der verloren gehenden Struktur orientieren (Ex-
Der Bau-, Planungs-, Dms_A.Bm_- und Umweltausschuss der Stadt Z_nmmmms hat @mimw §2 A._v Der Rat der Stadt Nideggen hat nach Abwéagung der fristgerecht vorgebrachten Mit der ortstblichen Bekanntmachung vom _ . ist der Bebauungsplan (BGBI. 1 S. 3634). position der Manahme, Besonnung, klimatische Gegebenheiten der Neuschaf-
wammﬁw%:<wwwm.ﬂmmﬁwh_mm \”,Mdﬂmwﬁwmhmm@w mmwomMNwmx:@mU_m:mw Nideggen S 16 im Ortsteil Anregungen omBmm.. § 3 (2) BauGB, in seiner Sitzung am _ . . diesen .Nideggen S 16" in Kraft getreten. « Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. fung etc.). N . o
gem. : Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen. November 2017 (BGBI. | S. 3786). e Es sollte méglichst das Quartierpotenzial in direkter Umgebung zu verloren ge- ml—l>cl—l Z — U m Q o m Z
. henden Strukturen gepriift werden und wenn méglich auch optimiert werden.
Der Beschluss wurdeam __.__.___ ortsiblich bekannt gemacht. e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts e Neu zu schaffende Quartiere (Einflug) sollten mindestens 3 m hoch angelegt wer-
Nideggen, den . . (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). den, um Eingriffe durch Personen oder Haustiere zu vermeiden. Nach Méglich-

Nideggen, den __.

- Nideggen, den . keit sollten Quartiere nach Siiden oder Osten exponiert werden; eine Anflugoff.

- ¢ wwﬂm _d.:cmm :.wu_, das Lan aa Zma_m,:mﬁ-émwﬁm_m: - _.mMJaMw WMJ_MS_%Q:N_M“,M_ mm. %mmc% w_mﬂé nung nahe einer Hausecke oder einer anderen auffilligen Struktur am Gebéude NI, n
| Hv,ﬂ Inc mﬁm Mmmc:m A qu _mw M:: Mmo MSQ vom 56.03.9019 Ao< NRW S 193) ), (Giebel, Erker, Fensterbank) erleichtern den Tieren das Auffinden des Quartiers. m m C C 3 @ m U m 3 _ ®© @ m 3
..................... w Zuletzt geandaert aurc ke es Geselzes vom £6.US. (GV. . ) o Werden Fledermauskisten aufgehingt, sollen diese Gruppen von 5-10 Késten
Burgermeister Blrgermeister urgermeister o Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der bilden. Da zur Paarungszeit auch territoriale Fledermausmannchen die Kasten . . .
2. Offenlage Bekanntmachung vom 24. Februar 2010, BGBI. | S. 94. m&mwmz kénnen, sollte der kleinste Abstand zwischen den Késten nicht untei __ _ _ m m_ O _ _ __
. . m liegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am __ . . ortsublich bekannt gemacht. A.. >:m32_m=1m . - . .. . e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. 12. 2008 (BGBI. | 2986).
Dieser Plan stimmt mit dem Originalplan und den darauf verzeichneten Vermerken Uberein. L I . L ,
. : . . . . Details sind abhédngig vom Ergebnis der Untersuchung. Sie sind in einem gezielten
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und Text wird hiermit ausgefertigt. » Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542). MaBnahmenkonzept zu konkretisieren.
|.|_ bis einschlieBlich __.__ offentlich gem. § 13 (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
ausgelegen. Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666). @ _A m 3 . Q _” _n_ \_ @
Die ._.&mmﬁ .@mm:ﬁ__o:mﬁ Belange wurden mit Schreiben vom __ . Uber die Offenlage Jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. mgmﬂ CD@ O 3_ Cq.
benachrichtigt.
Nideggen,den . . Nideggen,den .
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Birgermeister Blrgermeister..




