Stadt Nideggen, Bebauungsplan N 21 "Sondergebiet Gut Kirschbaum“ im Ortsteil Nideggen
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Stellungnahmen und Abwigungsvorschlige zur Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbarkommunen, und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Nachbarkommunen, Behérden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungslei-
tungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Andere Versorgungsunternehmen wurden beteiligt.

Ifd. | Anregung durch | wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag

Nr. | (Datum)

01 | Beteiligungsge- | ... wir haben die Unterlagen gepriift und teilen mit, dass keine Grund- | Grundstiicke der Beteiligungsgesellschaft Kreis Dii- | Die  Stellungnahme
sellschaft stiicke unseres Unternehmens betroffen sind. ren mbH sind nicht betroffen. wird zur Kenntnis ge-
Kreis Diiren mbH nommen.

(17.05.2021) Daher bestehen keine Einwande.

02 |DFMG Deutsche | ... gegen die Aufstellung des BP N 21 in Nideggen bestehen aus | Aus funktechnischer Sicht bestehen keine Beden- | Die  Stellungnahme
Funkturm GmbH | funktechnischer Sicht keine Bedenken. ken. wird zur Kenntnis ge-
Dezentrale  Pro- nommen.
duktion Mitte
(17.05.2021)

03 | NetAachen GmbH | ... die Anlagen der NetAachen werden durch die NetCologne doku- | Anlagen der NetAachen GmbH / NetCologne GmbH | Die  Stellungnahme
(18.05.2021) mentiert. sind nicht betroffen. wird zur Kenntnis ge-

Bitte nutzen Sie die Online-Planauskunft der NetCologne unter der nommen.
Adresse: https://planauskunft.netcologne.de/
(20.01.2022) Ergebnis der Planauskunft:
In dem von Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen,
die von der NetCologne GmbH beauskunftet werden.

04 | Amprion GmbH ... im Planbereich der o. a. Malnahme verlaufen keine Hochstspan- | Die Belange der Amprion GmbH sind nicht betroffen. | Die  Stellungnahme

(19.05.2021) nungsleitungen unseres Unternehmens. wird zur Kenntnis ge-

nommen.
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Ifd. | Anregung durch | wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. | (Datum)
05 |Wasserwerk Con- | Ihr Verfahren befindet sich teilweise im Gebiet des Einzugsbereichs | Nach der Karte zum Wasserschutzgebiet Kreuzau - | Der Bau- und Pla-

cordia Kreuzau
GmbH
(19.05.2021)

unseres Wasserschutzgebietes. Hierzu dient die ordnungsbehérdli-
che Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Am Loh-
berg der Wasserwerk Concordia Kreuzau GmbH (Wasserschutzge-
bietsverordnung Kreuzau-Am Lohberg) vom 07.03.2018 als Grund-
lage.

Das geplante Vorhaben tangiert den Geltungsbereich der Schutz-
zone IIB. Wir verweisen hier auf § 2 Abs. 3 der Wasserschutzge-
bietsverordnung. Hiernach soll die Zone Ill den Schutz vor weitrei-
chenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer
abbaubaren chemischen und vor radioaktiven Verunreinigungen ge-
wahrleisten.

Hierzu sind die in Anlage 1 aufgefiihrten Regelungen (Genehmi-
gungspflichten bzw. Verbote) bei bestimmten Handlungen und MaR-
nahmen zu beachten.

Daher sind insbesondere die Punkte | und IV der Anlage 1 zur Was-
serschutzgebietsverordnung zu beachten. Da die geplante MaR-
nahme ausschlieflich den Bereich der Handlungen und Manahmen
der Wasserschutzzone IlIB tangiert, sind den entsprechenden Vor-
schriften Rechnung zu tragen (siehe z.B. |, 1.b., ,Aufstellung von B-
Planen oder IV, 1.atb.).

Grundsatzlich bestehen aus Sicht der Wasserwerk Concordia
Kreuzau GmbH gegen das Vorhaben keine Bedenken.
Voraussetzung ist, dass friihzeitig die entsprechenden Genehmigun-
gen bei der Aufsichtsbehdrde eingeholt werden.

Am Lohberg (07.03.2018) wird das Plangebiet ledig-
lich von der Schutzgebietsausweisung tangiert.

In den Verfahrensunterlagen wird auf die Schutz-
zone 1B des Wasserschutzgebietes fiir die Gewas-
ser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage
Am Lohberg der Wasserwerk Concordia Kreuzau
GmbH hingewiesen.

Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung
werden bei der Planung beachtet und mit den Fach-
behorden abgestimmt.

Die entsprechenden Genehmigungen werden bei
der Aufsichtsbehérde eingeholt.

nungsausschuss
nimmt die Stellung-
nahme zu Kenntnis.

Die Ver- und Gebote
der Schutzgebietsver-
ordnung werden bei
der Planung beachtet.
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Ifd. | Anregung durch | wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. | (Datum)
N I U\ |
A /f v\ t
3 NGRS
o ¥
f Ty V’
o
!q ﬂ { JL W .A\ / +\
l'ur w/
:\, %y / A’\\ ( ! /
DU /155 \\X |
/I %amN $8) ,f 0
Quelle: Bezirksregierung Koln Obere Wasserbehérde (07.03.2018)

06 |Bundesamt fiir Inf- | ... durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschrie- | Belange der Bundeswehr werden nicht bertihrt. Die  Stellungnahme
rastruktur,  Um- | bene Planung werden Belange der Bundeswehr bertihrt, jedoch nicht wird zur Kenntnis ge-
weltschutz  und | beeintrachtigt. nommen.
Dienstleistungen | Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
der Bundeswehr | hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
(20.05.2021) Belange keine Einwande.

07 |WestnetzGmbH | ... diese Stellungnahme betrifft nur das von uns betreute Nieder- und | Es werden keine Bedenken gegen die Planung ge- | Die  Stellungnahme

Regionalzentrum
Westliches Rhein-
land

Netzplanung
(28.05.2021)

Mittelspannungsnetz bis zur 35-kVSpannungsebene.
Wir weisen auf die im Verfahrensgebiet vorhandenen Stromkabel
hin.

aulert.

Die Hinweise auf die vorhandenen Stromkabel be-
treffen die dem Bauleitplanverfahren nachgelagerte

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ifd.
Nr.

Anregung durch
(Datum)

wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Sollte es im Rahmen der anstehenden Planungen zu Anpassungen
unseres Versorgungsnetzes kommen, greift hier das Verursacher-
prinzip.

Zu Ihrer Information haben wir einen Auszug aus unserem Planwerk
unserer Stellungnahme angefigt.

Wir méchten jedoch vorsorglich auf die im Plangebiet verlaufenden
Hochspannungsfreileitungen und die Umspannanlage Nideggen hin-
weisen.

Die uns zur Verfligung gestellten Unterlagen haben wir an die zu-
standige Fachabteilung weitergeleitet. Von dort aus wird lhnen eine
separate Stellungnahme zugehen.
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Ausflihrungsplanung und sind daher nicht Bestand-
teil der planerischen Abwagung.
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Ifd. | Anregung durch | wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. | (Datum)
08 |Deutsche Telekom | Durch das markierte Planungsgebiet verlauft kein Richtfunk. Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat keine Ein- | Die  Stellungnahme

Technik GmbH
(28.05.2021)

Daher haben wir bezlglich unseres Richtfunks keine Einwande oder
spezielle Planungsvorgaben.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere
Verbindungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns lei-
der nicht zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunk-
verbindungen des Telekom — Netzes gilt. Bitte beziehen Sie, falls
nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in Ihre
Anfrage ein. Bitte richten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Diisseldorf
oder per Mail an
bauleitplanung@ericsson.com

wande.

Die Ericsson Services GmbH wurde beteiligt.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ifd. | Anregung durch | wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. | (Datum)
09 |WestnetzGmbH | ... in dem von uns beigefligten Lageplan im Mafstab 1 : 2000 haben | Die Lage der Hochspannungsfreileitung einschlieR- | Die  Stellungnahme

Spezialservice
Strom
(31.05.2021)

wir die 0. g. Hochspannungsfreileitung mit Leitungsmittellinie, Mast-
standorten und Schutzstreifengrenzen eingetragen.

Der Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes liegt
bereits aullerhalb des 2 x 21,00 m = 42,00 m breiten Schutzstreifens.

Wir weisen darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Hoch-
spannungsfreileitung und somit auch das Leitungsrecht allein aus
der Ortlichkeit ergeben.

Falls dennoch Malnahmen im Schutzstreifen der Hochspannungs-
freileitung durchgefiihrt werden sollen, bitten wir um erneute Beteili-
gung.

Nordwestlich des Baugebietes auf dem Flurstiick 31 betreibt die
Westnetz GmbH die Umspannanlage Nideggen. In dieser Umspan-
nanlage werden Groftransformatoren betrieben. Im Stérungsfall
mussen diese ggf. kurzfristig ausgetauscht werden.

Wir bitten Sie bei Ihren weiteren Planungen folgendes zu beriicksich-
tigen.

Wahrend der Bauphase muss die 0.g. Umspannanlage insbeson-
dere fir Schwertransporte immer erreichbar bleiben.

Der geplante Kreisverkehr ist ohne groen Hohenversatz und mit
entsprechend grolem Radius, da die (iblichen Schleppkurven nicht
ausreichen, zu planen zudem muss dieser und ggf. auch die Mittel-
insel fur die v. g. Schwertransporte Uberfahrbar sein.

Um Ihnen die Planung zu erleichtern haben wir beispielhaft eine
Transportskizze als Anlage beigefiigt.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
110-kV Netzes.

lich Schutzstreifen wurde durch einen offentlich
rechtlichen Vermesser bestimmt.

Der Schutzstreifen liegt auRerhalb des Einflussberei-
ches des Plangebietes.

Die Erreichbarkeit der Umspannanlage fiir Schwer-
transporte wird gewahrleitstet. Dies betrifft jedoch
nicht ursachlich den Bebauungsplan sondern die
Bauphase fiir die Errichtung des Kreisverkehrs.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ifd. | Anregung durch | wesentlicher Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr. | (Datum)
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10 | Landesbetrieb ... das vorliegende Plangebiet grenzt im Sliden an die freie Strecke | Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Bebauungsplan- | Der Bau- und Pla-

StraBenbau NRW | der L 33, Abschnitt 2 und im Westen an die freie Strecke der L 249 | vorentwurfs lag nur ein verkehrstechnische Skizze | nungsausschuss be-

Regionalnieder-
lassung Ville-Eifel
(01.06.2021)

Abschnitt 7.

Der Zeit fiihrt ein Gehweg mit ,Radfahrer frei* entlang der L 249.
Durch die Realisierung dieses und der weiteren umgebenden Plan-
gebiete ist ein beidseitiger Rad-/ Gehwegausbau nicht auszuschlie-
Ren. Dies bedarf weiterer Abstimmungen mit dem Landesbetrieb
StralRenbau.

In der zeichnerischen Darstellung ist der am Ostlichen Rand des
Kreisverkehrs L 33 / L 249 verlaufende Radweg nicht als Verkehrs-
flache eingezeichnet. Die Abstande baulicher Anlagen zum befestig-
ten Fahrbahnrand der LandesstraBRen sind nicht eingetragen.
Sollten andersartige oder héhere Anspriiche an die vorhandenen
Querungsmoglichkeiten im Verlauf der L 33 / L 249 gestellt werden

vor, mit dem Ziel die Grundzlge darzulegen, um das
Meinungsbild der Tréger offentlicher Belange abzu-
fragen.

Zwischenzeitlich liegt eine erganzte Verkehrsunter-
suchung und eine strallenbautechnische Vorpla-
nung vor, die dem Landesbetrieb vorgelegt wurde.

Die abgestimmte ErschlieBungsvariante wird zum
Gegenstand der Entwurfsunterlagen zur éffentlichen
Auflegung.

schlieBt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Das Verkehrsgutach-
ten wurde ergénzt.
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Ifd.
Nr.

Anregung durch
(Datum)

wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

(z.B. hdhere Frequentierung), gehen Anderungsmafnahmen zu Las-
ten der Stadt Nideggen.

Verkehrsgutachten

Lt. Verkehrsgutachten werden die Knoten L 33 / L 249, die neue An-
bindung Rechts rein/ rechts raus und der neue Kreisverkehrsplatz
L 249/PlanstralRe Gewerbegebiet/Planstralie Wohngebiet betrachtet
(Knoten 1 bis 3 It. Abbildung 1).

Die Verkehrserzeugung des Wohngebietes, des Gewerbegebietes
und des Sondergebietes bezieht sich ausschlieRlich auf den motori-
sierten Individualverkehr. Der kiinftige Radverkehr und das FuRgén-
geraufkommen wurden nicht betrachtet.

Es wurde keine Alternativknotenpunkte untersucht sondern direkt ein
Kreisverkehrsplatz als Knotenpunktldsung weiter verfolgt.

Im Prognosehorizont 2030 ist nicht enthalten und die Einschatzung
der 3 betrachteten Knotenpunkte hinsichtlich ihrer kiinftigen Leis-
tungsfahigkeit ist nicht erkennbar. Insbesondere fehlen die Verkehrs-
verteilung und Einschatzung des Kreisverkehrs L 33/ L 249.

Der Bedarf an weiteren Radverkehrsanlagen entlang der Landes-
strallen ist nicht auer Acht zu lassen. Damit sind zwischen 10,0 m
und 15,0 m Breite entlang der Landesstrale zu beriicksichtigen, die
von baulichen Anlagen freizuhalten sind.

Eine seridse Stellungnahme zum Verkehrsgutachten ist nicht még-
lich.

Planunterlagen
Fir die abschlieBende Prifung und Erteilung der Genehmigung zum

Bau der Anbindungen incl. der Rad-/ Gehweganlagen und eines er-
forderlichen Sicherheitsaudits ist die Vorlage eines detaillierten stra-
Rentechnischen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende
Entwurfsunterlagen gemaf RE:

o Erlauterungsbericht

Das Verkehrsgutachten wurde fortgeschrieben und
dem Landesbetrieb vorgelegt.

Eine weitere Beteiligung erfolgt im Verfahren gem. §
4 Abs. 2 BauGB.

Sobald dber die ErschlieBungsvariante grundséatzli-
che Einigkeit erzielt werden konnte wird die Planung
— wie nebenstehend gefordert - weiter entwickelt.

Der erforderlichen Verwaltungsvereinbarung wird
dann die Ausfiihrungsplanung zugrunde gelegt. Im

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieBt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.
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Ifd.
Nr.

Anregung durch
(Datum)

wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

o Ubersichtskarte M 1:25.000

e Ubersichtslageplan M 1:5000

o Lageplan M 1:250 und Deckenhéhenplan M 1:250 mit u.a. hin-
reichender Darstellung bestehender Verkehrsflachen an die an-
geschlossen werden soll.

Hdhenplan der neuen Erschliefungsstrale

Deckenhdhenplan des Kreisverkehrsplatzes

Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

Schleppkurvennachweise

Fir die Anbindung des Plangebietes an die L 249 und der damit ver-
bundenen verkehrlichen Auswirkungen am Knoten L 33/ L 249 (By-
pass) ist der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der
Stadt Nideggen und dem Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regio-
nalniederlassung Ville-Eifel, erforderlich. Mit dem Bau der Anbindung
oder der Realisierung des Bebauungsplangebietes darf vor Ab-
schluss der Vereinbarung nicht begonnen werden.

Neben den Baukosten tragt die Stadt Nideggen auch die Mehrkosten
der Unterhaltung und Erhaltung der StraRenbaumalinahmen sowie
der AusgleichsmaBnahmen.

Sondernutzung
Fir die Baustellenverkehre zum Bebauungsplangebiet ist eine Son-

dernutzungserlaubnis erforderlich.

Einfriedung
Zu den LandesstraBen hin ist das Plangebiet Iickenlos und nicht

Ubersteigbar sowie blickdicht einzufrieden.

Bebauungsplan selbst wird der erforderliche Fla-
chenbedarf fiir die StraRenbaumalfnahmen pla-
nungsrechtlich gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ggfs. wird der Einzelhandelsstandort aus eigenem
Interesse eingezaunt, um unbefugtes Betreten wah-
rend der SchlieRzeiten zu verhindern.

Gesonderte Sicherungen — sind soweit Blendwirkun-
gen von der Nutzung der Stellplatzanlagen in Rich-
tung der Landstrallen - ausgeschlossen werden

Die entsprechenden
Planunterlagen wer-
den erarbeitet und die
Verwaltungsvereinba-
rung wird vorbereitet.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ifd.
Nr.

Anregung durch
(Datum)

wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Entwasserung
Nach den vorliegenden Planunterlagen wird die Oberflachenentwés-

serung dem Graben der L 249 zugefiihrt. Es ist sicherzustellen, dass
die Entwésserungsanlagen der Landesstrallen weder genutzt noch
in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Ob vorhandene Entwasse-
rungsanlagen (Verrohrungen) die kiinftigen Oberflachenwésser be-
wéltigen kénnen ist nachzuweisen (Einleitungsstelle 53045020). Die
Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde ist hinsichtlich der Rei-
nigung des Oberflachenwassers einzuholen. Evtl. Auflagen gehen zu
Lasten der Stadt Nideggen.

Anpflanzungen
Entlang der L 33 und der L 249 befinden sich Baumreihen auf dem

Eigentum des Landes NRW und somitin der Verantwortung der Stra-
Renbauverwaltung. Durch die Bauleitplanung der Stadt Nideggen
wird eine Vielzahl an Baumen verdrangt. Zum einen ist dies ein Um-
stand, der durch die zustandige Untere Landschaftshehdrde zu kla-
ren ist und zum anderen ErsatzmalRnahmen nach sich zieht.

Der Umweltbericht enthalt als Bestand ,StraRenbegleitgrin®. Der Be-
richt enthalt keine Angaben Uber den Wegfall der Baume, deren Wer-
tigkeit oder Ausgleich. Das Plangebiet ist im Umweltbericht mit roter
Umrandung, die ndhere Umgebung, zu der auch die Baumreihe und
die L 33 sowie die L 249 gehdéren, sind mit blauer Umrandung ge-
kennzeichnet. Unter Ziffer 4.1.2.1 wird bestimmt, dass lediglich das
Plangebiet (iberbaut werden darf und dass die angrenzenden Ge-
hélze zu schitzen sind.

Der zusétzliche Flachenbedarf der StraRenbaumalinahmen ist im
Umweltbericht nicht aufgeflhrt.

Vom Grundsatz her sind die Anpflanzungen und deren Einwirkungen
sowie die Mafinahmen zur Erhaltung und Erganzung von Eigentii-
mern und Besitzern von Grundstlicken an 6ffentlichen Stralken zu

kénnen, aus Sicht der Verwaltung jedoch nicht erfor-
derlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Entwasserungsanlagen der LandesstralRen wer-
den von den Ansiedlungsvorhaben nicht genutzt ser-
den.

Die Funktionsfahigkeit der vorhandnen Entwésse-
rungslagen werden im Rahmen der Strallenausbau-
planung geprtift und ggfs. ausgebaut.

Der Umweltbericht betrachtet im Vorentwurf vorran-
gig die Sondergebietsflachen. In Folgendem wird der
Umweltbericht fortgeschrieben und auch den Eingriff
im Bereich der Landesstraflen betrachtet und zum
Gegenstand der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Die Minderungs- und Kompensationsmainahmen
werden fiir alle Eingriffe getroffen. Die Umsetzung
der Malnahmen wird Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

In der Entwurfsplanung werden Abstandsangaben
zwischen den Flurstlicksgrenzen des Landes und
der Stellplatzanlage erganzt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieBt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Der  Umweltbericht
wurde fortgeschrie-
ben und liegt in der
aktuellen Version vor.
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Ifd.
Nr.

Anregung durch
(Datum)

wesentlicher Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

dulden (§ 32 Stralten- und Wegegesetz NRW). Die Stellplatzanlagen
grenzen direkt an die Flurstiicksgrenzen des Landes NRW. In Er-
mangelung der Abstandsangaben kann nur auf einen gréReren Ab-
stand verwiesen werden.

Werbeanlagen
Die Art, GroRe und Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen

(Fahnenmaste, Pylone, Banner usw.) sind im Bebauungsplan nicht
festgeschrieben. Im Bebauungsplantext ist deshalb darauf hinzuwei-
sen, dass Werbeanlagen innerhalb der Werbeverbotszone und mit
Wirkung zur L 33 oder L 249 ausgeschlossen sind. Der gesonderten
Zustimmung der Strallenbauverwaltung bediirfen Werbeanlagen in-
nerhalb der Anbaubeschrankungszone (§ 28 i.V.m. § 25 StrWG).
Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung und
nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante zulassig. Anlagen der Au-
Rerwerbung dirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
auBeren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wir-
kung dirfen nicht verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur Lan-
desstralle hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht
geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Diese Aussage gilt auch fir die Dauer der Realisierung des Bebau-
ungsplangebietes fir die bauausfiihrenden Firmen.

Die Planunterlagen werden angepasst.
Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan auf-
genommen:

,Werbeanlagen innerhalb der Werbeverbotszone
und mit Wirkung zur L 253 sind nicht gestattet. Ge-
sonderter Zustimmung der StralBenbauverwaltung
bediirfen Werbeanlagen innerhalb der Anbaube-
schrdnkungszone (§ 28 i.V.m. § 25 StrWG). Grund-
sétzlich sind Werbeanlagen nur an der Stétte der
Leitung und nur bis zur jeweiligen Gebaudeober-
kante zulassig. Anlagen der AuBerwerbung diirfen
bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom
dulBeren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanalgen mit retroreflektierender bzw. fluores-
zierender Wirkung dtirfen nicht verwendet werden.
Evtl. Beleuchtung ist zu Landesstrale hin so abzu-
Schirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblen-
det oder anderweitig abgelenkt werden. Dies gilt
auch fiir Hinweisschilder an der L 33 oder L 249.*

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieRt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Auf die Werbeverbots-
zone wird im Bebau-
ungsplan hingewie-
sen.

11

Telefonica  Ger-
many GmbH & Co.
OHG

(10.06.2021)

Die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Sei-
ten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erwarten sind.
Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail ein di-
gitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie
eingezeichnet.

Belange der Telefénica Germany GmbH Co.OHG
sind nicht berihrt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Verfiigung zu stellen, damit eine ereute Uberpriifung erfolgen kann.
12 | LVR-Amt fiir Bo- |Innerhalb der angegebenen Flache sind Bodendenkmaler verschie- | Eine qualifizierte archdologische Prospektion wurde | Der Bau- und Pla-
dendenkmalpflege | dener Zeitstellungen bekannt. So wurden bei Begehungen zwischen | inzwischen veranlasst. Erste Begehungen haben | nungsausschuss be-
im Rheinland 2001 und 2005 durch einen Ehrenamtlichen Mitarbeiter der Aullen- | stattgefunden. schlieRt dem Abwa-
(10.06.2021) stelle Nideggen unseres Amtes Oberflachenfunde aus dem Mesoli- gungsvorschlag der

thikum, dem Alt- bis Mittelneolithikum, der Romerzeit, dem Mittelalter
und der Neuzeit gefunden. Zwei Fundkonzentrationen deuten auf ei-
nen bereits alt bekannten romischen Siedlungsplatz hin. Eine weitere
Konzentration lassen eine mittelalterliche Wstung vermuten. Dar-
uber hinaus sind in Luftbildern einige Anomalien erkennbar, die
durch Sondagen zu lberpriifen sind.

Im Zuge einer Vorabanfrage vom 04.07.2018 aus Ihrem Hause (Herr
Esser) wurde die archdologische Situation im Plangebiet bereits dar-
gelegt. Hinsichtlich der seinerzeit angeregten archéologischen Pros-
pektionsmalnahmen wurden im April 2020 seitens der Stadt Nideg-
gen zwar Angebote von archéologischen Fachfirmen fiir eine ent-
sprechende Beauftragung eingeholt; jedoch wurden die erforderli-
chen archéologischen Untersuchungen bislang nicht durchgefiihrt.

Die Ergebnis werden im weiteren Verfahren beriick-
sichtigt und in die Planung - falls erforderlich — ein-
gestellt.

Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
wird nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse
und im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut be-
teiligt.

Verwaltung zu folgen.
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Insofern ist weiterhin davon auszugehen, dass sich im Plangebiet
bedeutende Bodendenkmalsubstanz erhalten hat, die bei Realisie-
rung der Planung zwangslaufig beeintrachtigt bzw. zerstort wiirde.
Gegen die Planungen bestehen aus bodendenkmalpflegerischer
Sicht deshalb weiterhin Bedenken.

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen BedUrfnisse
der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitpldnen zu berticksichtigen und mit dem ihnen zu-
kommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Dies setzt zu-
nachst eine Ermittlung und Bewertung der Betroffenheit dieser Be-
lange im Rahmen der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials
(§ 2 Abs. 3 BauGB) voraus. Zu beachten ist dariiber hinaus der Pla-
nungsleitsatz des § 11 DSchG NRW. Danach haben die Gemeinden
die Sicherung der Bodendenkmaéler bei der Bauleitplanung zu ge-
wahrleisten. Auch hieraus ergibt sich die Pflicht zur Klarung, ob und
in welchem Umfang planungsrelevante Bodendenkmalsubstanz
i.5.d. § 2 DSchG NRW im Plangebiet erhalten ist. Dies gilt unabhan-
gig von der Eintragung in die Denkmalliste auch flir vermutete Bo-
dendenkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NRW). Den Erhalt der Bo-
dendenkmaler gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz
langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.
Im vorliegenden Fall ware deshalb zunachst eine Ermittlung und
Konkretisierung der archdologischen Situation mittels qualifizierter
archologischer Prospektion zwingend erforderlich. Hierfiir ist der
Oberboden entsprechend vorzubereiten. Als Voraussetzung fiir
diese systematische Feldbegehung missen die zu untersuchenden
Flachen gepfliigt, geeggt und ausreichend abgeregnet sein, so dass
archaologisches Fundmaterial in ausreichender Menge an die Ober-
flache gelangen kann und erkennbar ist. Das Ergebnis ware bei der
Abwagung zu beriicksichtigen. Zu Uberpriifen ware das Plangebiet
hinsichtlich der Existenz von Bodendenkmalern. Art, Erhaltung und
Ausdehnung bzw. Abgrenzung und damit die Denkmalqualitat i.S.d.
§ 2 DSchG NRW der ggf. nachgewiesenen Bodendenkméler wéren
zu klaren, das Ergebnis bei der Abwagung zu berticksichtigen.
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Erst auf der Grundlage entsprechender Ergebnisse wird sich ab-
schlieBend beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit der Planung Belange
des Bodendenkmalschutzes entgegenstehen und eine planerische
Riicksichtnahme erforderlich machen. Der Zielsetzung des Denkmal-
schutzgesetzes NRW (§ 1 DSchG NRW), Bodendenkmaler im 6ffent-
lichen Interesse zu erhalten und vor Gefahrdung zu schiitzen, sowie
dem Planungsleitsatz des § 11 DSchG NRW ist dabei Rechnung zu
tragen. Dies gilt es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz
langfristig sichernde Festsetzungen zu erreichen.

Ich bitte zu beriicksichtigen, dass fir die Durchfiihrung der notwen-
digen arch&ologischen Untersuchungen eine Erlaubnis gem. § 13
DSchG NRW erforderlich ist, die die Obere Denkmalbehorde im Be-
nehmen mit mir erteilt. Dem entsprechenden Antrag ist regelmaRig
ein Konzept des mit der Ausflihrung Beauftragten beizufiigen. Gerne
wird lhnen das Fachamt eine Leistungsbeschreibung fiir die Durch-
fihrung einer qualifizierten Prospektion zur Verfligung stellen. Sollte
dies gewlinscht sein, bitte ich Sie, sich direkt mit der hier zustandigen
Abteilung Prospektion, Telefon 0228/9834-154, (e-mail abr.prospek-
tion@Ivr.de) in Verbindung zu setzen.

Meine abschlieBende Stellungnahme im Bauleitplanverfahren werde
ich Ihnen nach Vorliegen des Ergebnisses der archéologischen Un-
tersuchungen dann umgehend zukommen lassen.

13

Wasserverband
Eifel-Rur
(11.06.2021)

Das Plangebiet befindet sich weitgehend im Einzugsgebiet des Dro-
ver Baches. Am Drover Bach und seinen Nebengewassern Boicher
Bach (Engelsgraben), Bruchbach und Thumbach gibt es Hochwas-
serprobleme. Die Gewasser sind bereits jetzt iberlastet und diirfen
zum Schutz der Ortslagen nicht starker beaufschlagt werden.

Die Entwasserung des Plangebietes ist deshalb mit dem Wasserver-
band Eifel - Rur abzustimmen.

Es wird ein Entwasserungskonzept erstellt und mit
den Fachbehdrden abgestimmt.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieft dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Die  Entwasserung
wird mit dem Wasser-
verband abgestimmt.
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14 | Bezirksregierung | .... die vorbezeichnete Planmafinahme befindet sich Uber erlosche- | Mit bergbaulichen Einwirkungen ist nicht zu rechnen. | Die  Stellungnahme
Arnsberg nen Bergwerksfelder. Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Un- wird zur Kenntnis ge-
(11.06.2021) terlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein Abbau von Minera- nommen.

lien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht
zu rechnen.

15 |BUND Aufgrund seiner GroRe und Lage ist das Plangebiet fir die besonders | In der ASP 1 wurden diejenigen priifrelevanten Arten | Der Bau- und Pla-
Kreisgruppe Dii- | gefahrdeten Feldvogelarten als Brut- und Lebensraum von Bedeu- | ermittelt, die im Wirkungsbereich des Vorhabens | nungsausschuss be-
ren tung. Daher erwarten wir die Durchfiihrung einer ASP Il fiir Arten des | vorkommen kdnnten. Dies erfolgte unter Zugrunde- | schlieBt dem Abwa-
NABU Offenlandes wie z.B. Rebhuhn, Feldlerche, Wiesenschafstelze, Wie- | legung der im Informationssystem der Naturschutz- | gungsvorschlag der
Kreisverband Dii- | senpieper, Schwarzkehichen. Fiir diese Arten ist eine Kartierung | verwaltung (LANUV 2020) abrufbaren Messtisch- | Verwaltung zu folgen.
rene.V. nach den vorgegebenen Methodenstandards durchzufiihren. blatt- (MTB) bezogenen Zusammenstellung pla-

(13.06.2021) Auch sollte die Bedeutung des Gebietes als Nahrungsraum fiir Greif- | nungsrelevanter Arten und der Lebensraumsituation | Der ~ Umweltbericht
vogel und Eulen untersucht werden. im Bereich bzw. im Umfeld des Plangebiets. und die Artenschutz-
In 2021 wurde zudem eine Uberpriifung auf Vorkom- | priifung wurden fort-
men der Feldvogel vor Ort durchgefiihrt. Dabei konn- | geschrieben und lie-
ten planungsrelevante Arten (Feldlerche) innerhalb | gen in der aktuellen
des Geltungsbereichs nicht festgestellt werden. Auf | Version vor.
benachbarten Ackerflachen wurden Reviere der Art
beobachtet.
In der ASP 1 wird ohnehin vorgeschlagen, die not-
wendigen KompensationsmalRnahmen im Bereich
der Feldflur zu platzieren, so dass die genannten Ar-
ten auf jeden Fall Berlcksichtigung finden werden.
Eine CEF-MaRnahmenplanung wiirde gleicherma-
Ren aussehen, so dass eine formelle ASP Il seitens
der Gutachten fir entberlich betrachtet wird.
16 | Wasserleitungs- | ... in Bezug auf die bermittelten Planunterlagen bitten wir grund- | Die Hinweise werden beachtet. Die  Stellungnahme

zweckverband der
Neffeltalgemein-
den

(14.06.2021)

sétzlich um Beachtung der folgenden Hinweise:

Hinweise fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen:

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Um spatere Aufbriiche in Fahrbahnen zu vermeiden empfehlen wir,
die Versorgungsleitungen in den Nebenanlagen (Gehwegen, Park-
streifen 0. &.) vorzusehen. Richtlinien hierzu kénnen sie der DIN 1998
entnehmen. Die Breite der Nebenanlagen ist so zu dimensionieren,
dass die geforderten Sicherheitsabsténde der Versorgungsleitungen
untereinander eingehalten werden. Als Richtmal sollte hier eine Min-
destbreite von 1,50 m fiir Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikati-
onsleitungen gelten.

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell geplante Ausgleichsmafnah-
men, insbesondere das Anpflanzen von Baumen, grundsatzlich au-
Rerhalb von Leitungstrassen anzustreben sind. Weitere Informatio-
nen hierzu enthalt das technische Merkblatt DVGW GW 125 "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", aktualisiert erschienen im Feb-
ruar 2013, erganzt durch das Beiblatt zu GW 125, erschienen im
Mérz 2016. Es gilt, PraventivmaBnahmen zu ergreifen zum Schutz
von Ver- und Entsorgungsleitungen vor dynamischen und statischen
Belastungen durch Baumwurzeln. Der Praventivschutz reicht von der
Baumart-Auswahl bis zu sinnvollen und wirksamen technischen
Schutzmalinahmen.

Zu den kritischen Baumarten zahlen nach derzeitigem Kenntnis-
stand: Ahorn, Gotterbaum, Rosskastanie, Pappel, Platane und Blau-
zeder.

Hinweis zur Erhebung eines Anschlussbeitrages:

Der WZV Neffeltal erhebt fiir die notwendige Erweiterung der &ffent-
lichen Trinkwasserversorgung einen Anschlussbeitrag gemaR der
gultigen Beitrags-, Geblhren- und Kostenersatzsatzung. Einzelhei-
ten sind unseren Satzungen zu entnehmen, die lhnen auf unserer
Webseite zur Verfiigung stehen.
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17 |Landschaftsver- | ... hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariiber | Es bestehen keine Bedenken. Die  Stellungnahme
band Rheinland | informieren, dass keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften wird zur Kenntnis ge-
Kaufm. Immobili- |des LVR vorliegt und daher keine Bedenken gegen die 0.g. Malk- | Das LVR Amt fiir Denkmalpflege und das LVR Amt | nommen.
enmanagement, | nahme gedufert werden. flir Bodendenkmalpflege wurden gesondert beteiligt.

Haushalt, Gebau- | Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das LVR Amt fiir Denkmalpflege

deservice im Rheinland in Pulheim und das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege | Auf die Stellungnahme des LVR-Amt fir Bodendenk-
(19.05.2021 / im Rheinland in Bonn; es wird darum gebeten, deren Stellungnah- | malpflege im Rheinland Nr. 12 wird hingewiesen.
16.06.2021) men gesondert einzuholen.

18 | Vodafone NRW Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Es bestehen keine Einwéande. Die  Stellungnahme
GmbH Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant. wird zur Kenntnis ge-
(16.06.2021) nommen.

19 | Wald und Holz Zunachst erlauben Sie mir den Hinweis, dass vor dem Hintergrund, | Aus forstbehdrdlicher Sicht bestehen gegen keine | Die  Stellungnahme
NRW dass gem. § 1 a Absatz 2 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpla- | Bedenken. wird zur Kenntnis ge-

Regionalforstamt
Hocheifel-Ziilpi-
cher Borde
Fachgebiet Hoheit
(16.06.2021)

nen mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist, es
fir uns nicht verstandlich ist, weshalb ein Discounter und ein Vollsor-
timentierer um ca. 400 bis 500 Meter umgesiedelt bzw. neu angesie-
delt werden sollen.

Aus forstbehdrdlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes keine Bedenken, sofern folgende Auflagen beriick-
sichtigt werden:

Sollte die Flache westlich der L 249, die mit Wald bestockt ist, mit in
die Planung Ubernommen werden, ist diese Flache im Verhaltniss
1:1 an geeigneter Stelle mit Forstpflanzen neu als Wald zu begriin-
den.

Bei der Entfernung von Baumen und Strduchern hat die Rodung in
der Zeit vom 30. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Des Weiteren méchten wir folgende Empfehlungen bzw. Vorschlage
nicht unerwéhnt lassen:

Die Flachen westlich der L 249 sind nicht Gegen-
stand der vorliegenden Bauleitplanung.

Eine Regenwasserrtickhaltung bzw. -sammlung z.B.
fur eine Loschwasserversorgung etc. wird gepriift.

Ein Kopplung von Wohnen und Einzelhandel ist fiir
den stadtischen Bereich eine Alternative. Im landli-
chen Raum — wie vorliegend — ist dies noch kein
Wohnmodell.

nommen.
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Bei dieser MaRnahme werden ca. 3,2 Hektar dem Naturhaushalt ent-
nommen. Um einen Ausgleich hierfiir zu schaffen, ware die Errich-
tung einer Oberflachenwasserzisterne mit einem Fassungsvermé-
gen von 400-500 Kubikmetern unter den Kundenparkplétzen sinn-
voll. Aufgrund des Klimawandels und einer zu erwartenden Wasser-
knappheit und in Ermangelung von Ldschwasserteichen wird es
kiinftig notwendig sein, entsprechende Brandbekampfungs-Vorrich-
tungen einzurichten. Die Zisterne sollte dabei so angelegt werden,
dass sie jederzeit von Feuerwehr und dem stadtischen Bauhof mit
groRen Fahrzeugen anzufahren ist.

Ebenfalls kdénnte eine Dachbegriinung als KompensationsmaR-
nahme mit angerechnet werden.

Um die Attraktivitadt des Baugebietes zu verbessern, konnte ferner
uber den Geschéftsfilialen Wohnraum realisiert werden, gekoppelt
mit der Anlage einer Tiefgarage fiir die Bewohner.

20

Landesgemein-
schaft Natur-
schutz und Um-
welt NRW [
(17.06.2021)

1. Artenschutzpriifung Stufe 1

Abb. 6 ist nicht korrekt. Der darin gezeigte Plan enthalt Eintragungen,
die in der Legende nicht erklart werden, auRerdem stimmt die einge-
zeichnete Nordrichtung nicht. Der Plan ist deshalb zu korrigieren..
Die in Abschnitt 5.1.2 dargestellte Tabelle zu den planungsrelevan-
ten Arten ist von 2019, die Daten sind veraltet. Das Gutachten geht
wg. dem aufgezeigten Fehler von lediglich 21 im Plangebiet vorkom-
menden planungsrelevanten Arten aus, wahrend die Daten des
LANUV zu planungsrelevanten Arten aktuell mindestens 57 im Plan-
gebiet vorkommende planungsrelevante Arten auflisten. Wieso im
Gutachten nur 21 Arten betrachten werden, obwohl gemaR der aktu-
ellen Liste des LANUV mindestens 57 héatten berticksichtigt werden
mussen, ist nicht ersichtlich.

Die Abbildung 6 wurde aus der Vorhabenplanung
(Vorentwurf) Ubernommen und dient lediglich der
Veranschaulichung des geplanten Vorhabens.

Das Gutachten behandelt alle pot. vorkommenden
planungsrelevanten Arten. Die 21 Arten beziehen
sich lediglich auf die Vogel. In Kapitel 5.2 der ASP
werden die Ubrigen Arten abgehandelt.

In 2021 wurde zudem eine Uberpriifung auf Vorkom-
men der Feldvogel vor Ort durchgefiihrt. Dabei konn-
ten planungsrelevante Arten (Feldlerche) innerhalb
des Geltungsbereichs nicht festgestellt werden.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieBt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Der  Umweltbericht
und die Artenschutz-
priifung wurden fort-
geschrieben und lie-
gen in der aktuellen
Version vor.

Im Umweltbericht wird
der Eingriff und Aus-
gleich ermittelt. Der
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2. Umweltbericht

Abb. 2 ist nicht korrekt. Der darin gezeigte Plan enthalt Eintragungen,
die in der Legende nicht erklart werden, auRerdem stimmt die einge-
zeichnete Nordrichtung nicht. Der Plan ist deshalb zu korrigieren. Die
auf Seite 9, Kapitel Landschaftsplan gemachte Aussage ,Es liegt
kein rechtskraftiger Landschaftsplan vor (KREIS DUREN 2004)" ist
sinnfrei und irreflihrend. Tatsé&chlich existiert fur die Gemeinde
Nideggen seit dem 12. Mérz 2005 der rechtskraftige Landschaftsplan
3 - Kreuzau/Nideggen!

Fazit

Die oben genannten Fehler sind zu beheben. Die Aussagen in der
ASP | mussen angezweifelt werden, da nicht einmal die Halfte der
laut LANUV im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten
berlicksichtig wurden.

Anhand einer aktuellen Liste der planungsrelevanten Arten ist eine
neue Artenschutzpriifung Stufe | und ggf. eine ASP Il zu erstellen.

Es ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen, in dem
der Ausgleich fiir den Flachenverlust und ggf. der Ausgleich fiir be-
troffene Arten darzustellen ist.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes N 21 ,Sondergebiet — Gut
Kirschbaum® ist eine Befreiung von den Verbotstatbestdnden des
LSGs 2.2.5 des LP 3 Kreuzau/Nideggen durch die UNB zwingende
Voraussetzung, liegt jedoch nicht vor.

In der vorliegenden Fassung ist die Planung wg. der aufgezeigten
Mangel nicht zustimmungsfahig.

Auch die Abbildung 2 wurde aus der Vorhabenpla-
nung tbernommen und dient lediglich der Veran-
schaulichung des geplanten Vorhabens. Sollte sich
dieser Plan im weiteren Verfahren andern, wird die-
ser auch im Umweltbericht aktualisiert.

Im weiteren Verfahren wird der angesprochene Satz
gestrichen. Es wird im daruberliegenden Absatz er-
lautert, dass ein rechtskréftiger Landschaftsplan fiir
das Plangebiet vorliegt.

Eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft gem. § 14 BNatSchG ist Bestandteil des Um-
weltberichtes. Der Nachweis von Kompensationsfla-
chen, Uber die der Verlust von Lebensraumen eben-
falls ausgeglichen werden kann, werden im weiteren
Verfahren zur 6ffentlichen Auslegung nachgewie-
sen.

Eingriff ist vom Vorha-
bentrdger auszuglei-
chen.
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21 |Bezirksregierung | Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) Grundwasser:

Koln

Dezernat 54 - Ge-
wasserentwick-
lung

(17.06.2021)

Im Rahmen des Mdglichen und zur Sicherung der Grundwasserneu-
bildung wird angeregt, die Flachen mdglichst minimal zu versiegeln,
um eine lokale Versickerung von Niederschlagswasser weiter zu er-
madglichen. Eine Nachverdichtung von Flachen sowie die Versiege-
lung von Freiflachen sind in Bezug auf die Grundwasserneubildung
negativ zu bewerten (Verschlechterungsverbot § 47 WHG), da jede
Versieglung dazu flihrt, dass der Grundwasserleiter in seiner Bilanz
gemindert wird.

Das geplante Vorhaben liegt im Grundwasserkdrper (GWK) 282_14
— Mechernicher Trias-Senke. Dieser GWK ist sowohl in der Zu-
standsbewertung zum 2.Bewirtschaftungsplan (BWP) als auch in der
zum 3.BWP in einem guten mengenmaRigen und in einem schlech-
ten chemischen Zustand. Gegen eine Anderung des Bebauungsplan
N21 der Stadt Nideggen bestehen keine Bedenken.

Trinkwasserversorgung:

Der vom Bebauungsplan erfasste Bereich befindet sich zum Teil am
Rande der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes Kreuzau-Am Loh-
berg. Laut dem vorgelegten Umweltbericht zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes N 21 ,Gut Kirschbaum* wird die Realisierung nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers oder Oberfla-
chenwassers fiihren. Zudem ist es wahrscheinlich, dass es bei einem
durchschnittlichen Flurabstand von ca. 33 m bei der geplanten Ge-
baudeerrichtung nicht zu Arbeiten kommt, die Einfluss auf das
Grundwasser haben konnten. Aus diesen Griinden bestehen aus
Sicht der Wasserversorgung zum 0.g. Vorhaben keine Bedenken.
lch weise darauf hin, dass das Erstellen und Andern von Anlagen zur
gemeinsamen Abwasserfortleitung und von Anlagen zur zentralen
Abwasserbehandlung einer Genehmigung bediirfen.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustandigkeiten
von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéln (Obere Wasserbehdrde).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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22 | Geologischer Erdbebengefahrdung
Dienst NRW Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, | Auf die Erdbebenzone wird in den Verfahrensunter- | Der Bau- und Pla-
Landesbetrieb die bei Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaR den | lagen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 wie folgt hinge- | nungsausschuss be-
(18.06.2021) Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN | wiesen: schlieRt dem Abwa-

4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriick-
sichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuord-
nung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen ein-
gestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006)
bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Lan-
des Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Karten-
grundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / ge-
ologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

e Stadt Nideggen, Gemarkung Nideggen: 2 /R

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickge-
zogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN
1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich
nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitz-
bauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke
gemal DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile
von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdricklich hingewiesen.

Dies gilt insbesondere z.B. fiir Kaufhduser etc.

,Erdbebenzone

Die Gemarkung Nideggen befindet sich gemall der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland,
Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2, Untergrund-
klasse R (Gebiete mit felsartigem Gesteinsunter-
grund). Die in der DIN 4149 genannten bautechni-
schen MalBnahmen sind zu beriick-sichtigen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regel-
setzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik
zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere
DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke
und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berticksichtigung der Bedeutungskategorien
fir Bauwerke geméals DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998
und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdrticklich hingewiesen. Dies gilt insbe-
sondere z.B. fiir Kaufhduser etc.

gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Auf die Erdbebenzone
wird in den Verfah-
rensunterlagen hinge-
wiesen.
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Schutzgut Boden

Im Kapitel 3.5 Schutzgut Flache (Entwurf Umweltbericht / Stand: Ap-
ril 2021) steht verbalargumentativ der qualitative Aspekt des fldchen-
sparenden Bauens starker im Vordergrund anstelle eines quantitati-
ven Aspekts im Sinne des flachensparenden Bauens. Die Handha-
bung der quantitativen und qualitativen Aspekte ist aus Sicht des
Schutzgutes Flache mit ihren nattirlichen Funktionen fiir den Natur-
haushalt nicht nachvollziehbar.

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden

Die im Kapitel 3.6 Schutzgut Boden Bestandsaufnahme und Bewer-
tung (Entwurf Umweltbericht / Stand: April 2021) verwendeten Kar-
tenwerke bilden nicht mehr den aktuellen Sachstand ab. Zur Be-
schreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden stehen zwei kos-
tenfreie internetbasierte WMS gestiitzte Dienste fiir Bodenkartierun-
gen im Mafstab 1 : 50 000 als ,Auskunftssystem BK50 von NRW mit
Karte der schutzwirdigen Béden* (3. Auflage 2018, Herausgeber
Geologischer Dienst NRW) zur Verfligung. Diese sind zu finden un-
ter:

e GEOportal.NRW (https://www.geoportal.nrw), abrufbar tber:
GeoViewer > Adresseingabe (Adressfeld) > Geographie und Ge-
ologie > Boden und Geologie > IS BK50 Bodenkarte von NRW 1
: 50 000 — WMS > Bewertung und Auswertungen zum Boden-
schutz > Schutzwiirdigkeit der Béden (3. Auflage) > Schutzwiir-
digkeit — naturnahe und naturferne Boden.

e TIM-online (https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/in-
dex.html), abrufbar Uber: Kartenwahl ,+“ > Link-Eingabe (Boden-
karten / Schutzwiirdigkeit) im MafRstab: 1 : 50 000
https://www.wms.nrw.de/gd/bk050 1 : 5 000
https://www.wms.nrw.de/gd/bk05_uebersichtskarte

Im Umweltbericht wird beschrieben, dass der quali-
tative Aspekt mehr im Vordergrund steht, als der
quantitative. Dennoch findet bei Beurteilung der Er-
heblichkeit auch die Quantat Beriicksichtigung. Dies
wird im weiteren Verfahren im Umwelbericht erlau-
tert.

Der internetbasierte WMS-Dienst fiir die Bodenkarte
wurde flr die Bewertung ebenfalls herangezogen,
wird aber im weiteren Verfahren auch im Umweltbe-
richt mit aufgefiihrt.

Die Wirkungen auf den Boden werden im weiteren
Verfahren in den Umwelt-bericht integriert. Sobald
konkrete Aussagen zur Kompensation vorliegen,
wird Uberpriift, inwieweit sich dadurch an anderer
Stelle Verbesserungen der Bodenfunktionen, wie
etwa durch Extensivierung der Landwirtschaft oder
Entsiegelung ergeben kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieRt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Der  Umweltbericht
wurde fortgeschrie-
ben und liegt in der
aktuellen Version vor.
Im Umweltbericht wird
der Eingriff und Aus-
gleich ermittelt. Der
Eingriff ist vom Vorha-
bentrager auszuglei-
chen.
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Ich bitte deshalb, die Aussagen zu den Bewertungen an die aktuali-
sierten Kartendarstellungen anzupassen.

Im Kapitel 4.3 Kompensationsmafinahmen werden gesetzeskonform
Aussagen zur ,Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens* vorge-
nommen. Ich weise darauf hin, dass durch externe oder monetare
AusgleichmaBRnahmen oder StraRenrandbegleitgriin der Verlust von
Uber 21 ha Freiflache sowie der damit einhergehende Verlust der
Ressource Boden, einschlieRlich der Funktionen fir den Wasser-
und Klimahaushalt sowie das landwirtschaftliches Wertschépfungs-
potenzial nicht ausgeglichen werden kénnen. Diese Sachverhalte
sind im Umweltbericht als nachteilige Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern zum Ausdruck zu bringen.

Folgende Aussage auf Seite 42 im Kapitel 9 Allgemein verstandliche
Zusammenfassung (Entwurf Umweltbericht / Stand: April 2021) ist
unverstandlich: ,Der Boden ist vor negativen Folgen des Klimawan-
dels zu schiitzen.” Richtiger ware: Der Verlust von Boden aufgrund
der Zunahme von versiegelter Gemeindeflache wirkt sich negativ auf
das Lokalklima und den Bodenwasserhaushalt sowie auf die Grund-
wasserneubildungsrate aus. Diese natirlichen Funktionen im allge-
meinen Naturhaushalt sind bei Versiegelung einer ca. 21,5 ha um-
fassenden Flache nicht ausgleichbar und diese groRraumigen Wech-
selwirkungen sind unabhangig von der Schutzstufe der betroffenen
Bdden zu betrachten.

23

Landwirtschafts-
kammer NRW
Kreisstelle Diiren
(18.06.2021)

Seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Diiren, beste-
hen Bedenken gegen die oben genannte Bauleitplanung.

Boden ist eine immer knapper werdende Ressource, die einem star-
ken Interessenkonflikt unterliegt. Die Landwirtschaft verliert diesen
Konflikt haufig aufgrund des Strukturwandels - beispielsweise zu-
gunsten der Entstehung von Gewerbe-, Wohn- und Industriegebie-
ten. Im Jahr 2020 sind in NRW taglich ca. 19 ha land- und garten-
bauliche Nutzflache flir andere Zwecke verbraucht worden!

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer
Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutz-
ter Flache. GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbhesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieft dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Die Umsetzung von
KompensationsmaR-
nahmen auf Flachen,
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Wir bedauern sehr, dass im Zuge der Planung 2,15 ha Ackerland
dauerhaft der Landwirtschaft entzogen werden. Die in diesem Zu-
sammenhang schon auf Seite 36 — 37 des Umweltberichts angekiin-
digte weitere Entwicklung des BP N 22 und der damit verbundene
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen in einem groRen Umfang se-
hen wir als sehr kritisch an. Wir werden dazu zu gegebener Zeit Be-
denken aufiern.

Um den Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen auf ein Minimum zu
reduzieren, fordern wir, dass die notwendigen KompensationsmaR-
nahmen im Rahmen der Eingriffsregelung in Hohe von 26 104 Bio-
topwertpunkten nicht auf landwirtschaftlichen Nutzflachen umgesetzt
werden.

Aus dem Umweltbericht (Karte S. 37) geht hervor, dass eine Flache
fir den Naturschutz im Norden des Plangebiets des BP N 22 bereit-
gestellt werden soll. Wir halten es in diesem Zusammenhang fiir
sinnvoll, die Biotopwertpunkte fiir den BP N 21 aus dieser Flache zu
generieren.

Sollten ArtenschutzmaBBnahmen fiir Offenlandarten auf landwirt-
schaftlichen Nutzflachen nicht vermeidbar sein, sollten diese im Rah-
men von produktionsintegrierten Manahmen umgesetzt werden.
Wir weisen auflerdem darauf hin, dass beim Anlegen der Arten-
schutzmalRnahme ein multifunktionaler Ausgleich mdglich ist, der
freie Biotopwertpunkte generiert.

Um die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auf ein Mini-
mum zu begrenzen, verlangen wir, dass dies im weiteren Planver-
fahren beriicksichtigt wird.

Wir behalten uns vor in diesem Zusammenhang zu einem spateren
Zeitpunkt im Planungsprozess Bedenken zu dulern.

Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan bereits als ,Sondergebiet -SO* dargestellt und
bietet die einzige Mdglichkeit fir die Entwicklung ei-
nes Nahversorgungsstandortes fiir eine leistungsfa-
hige Versorgung der Bevélkerung von Nideggen.

Die Umsetzung von Kompensationsmafinahmen auf
Flachen, die keiner landwirtschaftlichen Nutzung un-
terliegen, wird gepriift.

Sowohl produktionsintegrierte Manahmen als auch
ein multifunktionaler Ausgleich wird gepriift und be-
flrwortet.

die keiner landwirt-
schaftlichen Nutzung
unterliegen, wird ge-
priift.
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24 | |HK Aachen Die Stadt Nideggen beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebau- | Die vorliegende Bauleitplanung dient der zukunftsfé- | Der Bau- und Pla-
(18.06.2021) ungsplans N21 die Voraussetzungen fir die Verlagerung eines | higen Sicherung der Nahversorgung der Stadt|nungsausschuss be-

Rewe- und Lidl-Marktes zu schaffen. Der Rewe-Markt méchte dabei
von gegenwartig rund 2.280 gm auf 2.500 qm, der Lidl-Markt von
rund 950 gm auf 1.470 gm vergréRern. Der Regionalplan weist flir
den Planstandort einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus, im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Sondergebiet flir groffla-
chige Handelsbetriebe ohne Beschrankung der Sortimente oder ei-
ner Verkaufsflache dargestellt.

Der Bebauungsplan setzt zwei Sondergebiete fiir groRflachigen Ein-
zelhandel fiir einen Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache
von 900 bis 1.470 gm und einen Lebensmittelvollsortimenter mit ei-
ner Verkaufsflache von 1.800 bis 2.500 gm fest. Er stimmt damit mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplans iberein.

Grundsatzlich muss allerdings festgestellt werden, dass der Bebau-
ungsplan den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wider-
spricht. Nach Ziel 6.5.2 des Landesentwicklungsplans NRW (LEP
NRW) diirfen Sondergebiete fiir groflachige Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur in zentralen Versorgungs-
bereichen (ZVB) dargestellt und festgesetzt werden. Bei dem Plan-
standort handelt es sich weder um einen von der Kommune festge-
legten noch um einen faktischen zentralen Versorgungsbereich ge-
malk dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 4 C 7.07
vom 11.10.2007).

Ausnahmsweise dirfen nach Ziel 6.5.2 LEP NRW Sondergebiete fiir

groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem

Kernsortiment aulerhalb zentraler Versorgungsbereiche festgesetzt

werden, wenn:

1. eine integrierte Lage in den zentrale Versorgungsbereichen
nicht maglich ist und

2. die Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit Glitern
des taglichen Bedarfs diese Bauleitplanung erfordert und

Nideggen. Der Planstandort befindet sich in unmit-
telbarer Nahe zu den Bestandsstandorten, da auch
weiterhin das Ziel verfolgt werden soll, die Versor-
gungsstrukturen an einem verkehrlich gunstigen
Standort zu biindeln, der nicht nur von den Einwoh-
nern des Kernortes sondern auch der weiteren
Stadtteile gut erreichbar ist.

Gleichzeitig sind stadtebauliche Auswirkungen
durch die Erweiterung auszuschliefen, d.h. es wer-
den keine zentralen Versorgungsbereiche beein-
trachtigt. Somit entspricht die Planung der Anwen-
dung der Ausnahmeregelung gemaR Ziel 6.5-2.

Ein zentraler Versorgungsbereich im Sinne des Bau-
gesetzbuchs ist in Nideggen nicht zu definieren. In
der historischen Ortsmitte befinden sich zwar klein-
teilige Einzelhandelsstrukturen und Angebotsergan-
zungen durch Gastronomie und Dienstleister/ éffent-
liche Einrichtungen, allerdings fehlt ein Magnetbe-
trieb aus dem Lebensmittelsegment.

Die topografischen und stédtebaulichen Strukturen
lassen im Stadtkern auch keine entsprechend grole
Flache fiir einen zeitgemalken Anbieter zu, weshalb
bereits in den letzten Jahrzehnten die wesentlichen
Versorgungsstrukturen am Ortsrand in verkehrlich
gut erreichbarer Lage gebiindelt wurden.

schlieBt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Die Auswirkungsana-
lyse wurde erganzt.
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3. zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

1. Integrierte Lage in einem ZVB

Auch wenn ein zentraler Versorgungsbereich in der Stadt Nideggen
gegenwartig nicht vorhanden ist, ist eine planerische Entwicklung ei-
nes ZVBs grundsatzlich vorstellbar. Der Begriindung des Bebau-
ungsplanes mangelt es daher an einer inhaltlichen Auseinanderset-
zung Uber einen mdglichen zentralen Versorgungsbereichs in Nideg-
gen. Wir gehen allerdings davon aus, dass ein solcher ZVB in Nideg-
gen gegenwartig nicht entwickelbar ist und daher auch kein alterna-
tiver Standort innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs még-
lich ist.

2. Gewahrleistung einer wohnortnahen Versorgung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Verlagerung zweier Be-
triebe an einen neuen Standort, der noch weiter von der vorhande-
nen Wohnbebauung entfernt ist als der Bestand.

Wir gehen nicht davon aus, dass sich die wohnortnahe Versorgung
im direkten Umfeld durch die Verlagerung und Vergroerung der bei-

Der Verlagerungsstandort zeichnet sich durch die
gute verkehrliche Erreichbarkeit aus, der aus allen
Stadtteilen gut zu erreichen ist. Auch wird auf die ge-
plante Gewerbegebietsentwicklung dstlich des Plan-
standortes und die geplant Wohngebietesentwick-
lung westlich

Die fuBlaufige Erreichbarkeit der Mérkte wird sicher-
gestellt.
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den Betriebe verbessert, da bereits durch den Bestand eine wohnor-
tnahe Versorgung sichergestellt ist und die fuklaufige Erreichbarkeit
der Méarkte durch die Verlagerung eher erschwert wird.

3. Keine wesentliche Beeintrachtigung eines ZVBs

Um den Nachweis zu erbringen, dass von dem Vorhaben keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen anderer zentraler Versorgungsberei-
che ausgehen, hat die GMA eine Auswirkungsanalyse erstellt. Leider
ist die Auswirkungsanalyse nach unserer Auffassung an vielen Stel-
len nicht ausreichend begriindet bzw. nicht nachvollziehbar.

Anmerkungen zu der Auswirkungsanalyse

Grundsatzlich geht die GMA davon aus, dass es sich bei dem Vor-
haben um die Erweiterung bestehender Einzelhandelsbetriebe han-
delt. Dieser Ansatz ist nach unserer Auffassung allerdings nicht kor-
rekt, da die Betriebe an einen neuen Standort verlagern und am Alt-
standort sowohl durch die Festsetzungen der dortigen Bebauungs-
plane als auch durch die vorhandenen Baugenehmigungen weiterhin
groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel zuldssig sind. Eine Bewertung der Auswirkungen als
Erweiterung bestehender Betriebe ist daher nur dann maglich, wenn
eine Nachnutzung durch einen Einzelhandelsbetrieb mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment dauerhaft ausgeschlossen ist. Dies
erfordert sowohl eine Anderung des Planungsrechts am Altstandort
als auch eine vertragliche Zusicherung zur Anderung der dortigen
Baugenehmigungen. Ohne diese Voraussetzungen muss das Vor-
haben als Neuansiedlung bewertet werden und die Umsatze fir die
vollstandige Verkaufsflache ermittelt und als Grundlage fir die Be-
wertung der Auswirkungen herangezogen werden.

Sollte eine Nachnutzung durch Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevantem Kernsortiment am Altstandort ausgeschlossen
werden, kann der von der GMA gewahlte Ansatz fir die Bewertung
grundsatzlich genutzt werden, allerdings haben wir zu den angesetz-
ten und prognostizierten Umsatzen, der Kaufkraft im Einzugsbereich

Die Auswirkungsanalyse wurde auf Grundlage der
Anregungen der IHK (iberarbeitet und abgestimmt.

Mit Schreiben vom 19.01.2022 fiihrt die IHK aus:

Die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse sind fiir uns
nachvollziehbar. Im Detail kommen wir zu anderen
Zahlen, die Unterschiede sind aber so gering, dass
es keine Auswirkungen auf die Funktionalitt an-
grenzender zentraler Versorgungsbereiche geben
wird. .........

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass
die von der GMA prognostizierten Umsatzverlage-
rungen von uns zwar im Detail anders ermittelt wer-
den, dass aber die Differenzen zwischen den Be-
rechnungen der GMA und uns nicht zu gravierenden
Auswirkungen bei der Ermittlung der schédlichen
Auswirkungen fiihrt.
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und in der Folge zu der ermittelten Umsatzumverteilung folgende An-
merkungen:

1. Aktueller Umsatz

Die GMA gibt auf S. 26 des Gutachtens an, dass der Rewe-Markt mit
einer Verkaufsflache von 2.280 gm einen Umsatz von 8,4 Mio. Euro
(Flachenleistung pro gm rund 3.680 Euro) erzielt, der Lidl-Markt mit
einer Verkaufsflache von 950 gm einen Umsatz von 6,7 Mio. Euro
(Flachenleistung pro gm rund 7.050 Euro). Damit liegen beide Markte
heute etwa 330 bis 350 Euro pro gm unterhalb der durchschnittlichen
Flachenleistung (Lidl: 7.400 Euro pro gm; Rewe: 4.010 Euro; Quelle:
FuBnoten 22 und 23 des Gutachtens). Warum die Méarkte aktuell un-
terdurchschnittliche Flachenleistungen haben, erklart die GMA nicht.
Da keine offensichtlichen stadtebaulichen oder betriebswirtschaftli-
chen Griinde fiir eine unterdurchschnittliche Flachenleistung spre-
chen, gehen wir davon aus, dass der gegenwartig Umsatz des Rewe-
Marktes bei rund 9,1 Mio. Euro liegt, der des Lidl-Marktes bei rund
7,0 Mio. Euro, also insgesamt rund 1,0 Mio. Euro héher als aufge-
flhrt.

2. Prognostizierter Umsatz

Auf S. 25 gibt die GMA den erwarteten Umsatz des Rewe-Markte
nach der VergroRerung auf 2.500 gm mit 9,2 Mio. Euro an (Fl&chen-
leistung: 3.680 Euro/qm), fir den Lidl-Markt wird bei einer Grofie von
1.463 gm ein Umsatz von 8,7 Mio. vorhergesagt (Flachenleistung:
5.950 Euro/qm). Wahrend die unterdurchschnittliche Flachenleistung
des Rewe-Marktes trotz der VergréRerung konstant bleibt, sinkt sie
beim Lidl-Markt um mehr als 15 Prozent. Eine direkte Begriindung
fur diesen massiven Riickgang der Flachenleistung gibt der Gutach-
ter nicht. Es wird angedeutet, dass der Umsatz deutlich iber dem
Umsatz einer durchschnittlichen Lidl-Filiale liegt und dass mit einer
zunehmenden Flachenausweitung keine ebenso starke Ausweitung
des Umsatzes einhergeht. Wenn dem aber so sei, misste auch die
Flachenleistung des benachbarten Rewe-Marktes sinken. Dies ist
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hier aber nicht der Fall. Fir die Behauptung, dass mit einer zuneh-
menden Flachenausweitung der Umsatz und damit auch die Fla-
chenleistung sinke, finden wir keinerlei Erklarungsansétze aus den
offentlich verflgbaren Daten. So steigt die durchschnittliche Flachen-
leistung der meisten Einzelhandelsbetreiber mit nahversorgungsre-
levantem Kernsortiment seit vielen Jahren kontinuierlich an — ledig-
lich in den letzten Jahren zeigt sich bei einzelnen Betreibern eine
Stagnation der Flachenleistung. Nach Aussage des Gutachters
musste die Flachenleistung aber seit vielen Jahren sinken, da die
durchschnittliche GroRe der Filialen dieser Betreiber ebenfalls seit
Jahren wéchst.

Da es keine besonderen stadtebaulichen oder betriebswirtschaftli-
chen Griinde fir eine unterdurchschnittliche Flachenleistung am
Planstandort gibt, gehen wir im Sinne eines Worst-Case-Szenarios
davon aus, dass der Rewe- und der Lidl-Markt nach der Verlagerung
eine durchschnittliche Flachenleistung erzielen werden. Der Rewe-
Markt wird damit einen Umsatz von rund 9,9 Mio. Euro erreichen, der
Lidl-Markt einen Umsatz von 10,9 Mio. Euro. In Summe liegt der
prognostizierte Umsatz damit um 2,9 Mio. Euro (+16 Prozent) hoher
als von der GMA angenommen.

3. Kaufkraft im Einzugsbereich

Bei der Stadt Nideggen handelt es sich um ein Grundzentrum, das
planungsrechtlich keine Versorgungsfunktion fiir andere Kommunen
Ubernehmen soll. Natlrlich ist es in der Realitat so, dass es auch
Kaufkraftzuflisse aus Nachbargemeinden gibt — ebenso wie Ab-
flisse. Warum jedoch das gesamte Gemeindegebiet von Heimbach
von der GMA als Einzugsbereich (Zone Il) definiert wird, andere
Nachbargemeinden allerdings nicht zum Einzugsbereich gezahit
werden, bleibt unklar. Zwar fiihrt der Gutachter an, dass die Versor-
gungssituation in Heimbach unterdurchschnittlich sei, aber ohne eine
konkrete Auflistung der Verkaufsflachengroen des Edeka- und
Netto-Marktes in Heimbach ist diese Aussage nicht abschlieRend
Uberpriifbar. Die sehr groben Angaben zu den Verkaufsflachengro-
Ben in Heimbach auf S. 21 reichen hierfir nicht aus. Da die Stadt

Aufgrund der Einzelhandelsangebote in Nideggen
sowie der Stralenverbindungen ist Nideggen bereits
heute ein attraktiver Versorgungsstandort fiir Kun-
den aus Heimbach einzustufen, d.h. bereits heute
liegen Kaufkraftabfllisse aus Heimbach in Richtung
Nideggen vor, die durch das Verlagerungsvorhaben
nur unwesentlich verandert werden.
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Heimbach ebenfalls ein Grundzentrum ist, das den Auftrag hat, die
Nahversorgung vor Ort sicherzustellen, und die Stadtgrenze von
Heimbach von Planstandort rund 4,6 km entfernt liegt, handelt es
sich bei Einkaufen aus Heimbach nicht mehr um eine wohnortnahe
Versorgung. Daher ist es unseres Erachtens nicht zielflinrend, wenn
Heimbach zum Einzugsbereich des Planstandortes hinzugerechnet
wird, sondern Teil der Streuumsatze ist.

4. Umsatzumverteilung

Auf S. 24 stellt die GMA dar, woher der prognostizierte Umsatz (17,9
Mio. Euro) stammen wird. Dabei kommt rund 58 Prozent (10,5 Mio.
Euro) aus der Stadt Nideggen selbst, rund 9 Prozent aus Heimbach
(1,7 Mio. Euro) und 15 Prozent (2,6 Mio. Euro) aus Streuumsétzen
(bzw. 18 Prozent im Bezug auf die nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente). Der Umsatz mit Nahrungs- und Genussmittel liegt damit bei
14,8 Mio. Euro. Bei den bestehenden Betrieben liegt der entspre-
chende Umsatz bei 12,5 Mio. Euro. Der Umsatz im Sortiment Nah-
rungs- und Genussmittel steigt damit durch die geplante Erweiterung
laut GMA um 2,3 Mio. Euro.

Wir erachten sowohl die Streuumséatze als auch die Umsatze mit
Randsortimente als deutlich zu hoch. Bei Streuumsétzen handelt es
sich um Zufliisse von auflerhalb des Einzugsbereichs. Da der Plan-
standort aber wegen des rein nahversorgungsrelevanten Sortiments
nicht tiber eine tberdurchschnittliche Attraktivitat verfligt und die Ent-
fernung zu anderen Kommunen recht hoch ist, gehen wir nicht davon
aus, dass nennenswerte Streuumsétze in einer GroRenordnung von
mehr als 5 bis 10 Prozent erzielt werden kénnen. Auch die relativ
hohe Zahl an Touristen wird unseres Erachtens nicht zu einem be-
achtlichen Anstieg der Streuumsatze flhren, da der GroRteil der Ta-
gestouristen kaum nennenswerte Umsatze im Lebensmitteleinzel-
handel tatigt und Ubernachtungsgaste nur saisonal in gréRerer Zahl
vor Ort sind.

Bei den Randumsétzen geht die GMA bei dem Discounter von 20
Prozent des Umsatzes und beim Vollsortimenter von 15 Prozent des
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Umsatzes aus. Allerdings sind die Randsortimente bei beiden Betrie-
ben nach den Festsetzungen des Bebauungsplans auf 10 Prozent
begrenzt. Uns ist nicht bekannt, dass Discounter und Vollsortimenter
auf den Flachen der Randsortimente deutlich Gberdurchschnittliche
Flachenleistungen erzielen — im vorliegenden Fall misste der Lidl-
Markt mit dem Randsortiment eine doppelt so hohe Flachenleistung
erzielen als insgesamt. Es ist daher davon auszugehen, dass der er-
zielte Umsatz auf den Randsortimenten nur bei rund 10 Prozent des
Gesamtumsatzes liegt.

Wie oben bereits aufgefiihrt, liegt der prognostizierte Umsatz der Be-
triebe (laut GMA: 17,9 Mio. Euro) deutlich unter dem von uns erwar-
teten Durchschnittsumsatz (20,8 Mio. Euro). Beriicksichtigt man bei
der Umsatzumverteilung auch noch die geringeren Anteile der Streu-
umsatze und der Umsatze mit dem Randsortiment, andert sich die
Tabelle 4 auf S. 24 des Gutachtens wie folgt:

Lz il - Rl miL
R tkamnlen Unisal e Leiun ko ki len Werpzalaan lu et
Weplheyl in Mtk 4= FUEETT I Ky Ll 1 Btk - JART T
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Zhe SR Rafic 13,0 o <= o
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Gumpaginil |yl
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Linnzada geozame 173 100 205 100
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Aus der aktualisierten Tabelle wird deutlich, dass der Umsatz in dem
Sortiment  Nahrungs- und Genussmittel bei angepassten
Streuumsétzen und verringerten Umséatzen bei den Randsortimenten
auf Grundlage der Umsatzprognose der GMA bei 16,1 Mio. Euro
liegen musste. Setzt man unsere Umsatzprognose an, steigt dieser
Umsatz sogar auf 18,7 Mio. Euro.

Fur die Beurteilung der Umsatzverlagerungen ergeben sich somit
folgende Szenarien:
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Die Auflistung zeigt, dass die in Tabelle 5 des Gutachtens gezeigte
Prognose der Umsatzumverteilungen keine aussagekraftigen
Rickschliisse zuldsst. Insofern ist eine abschlieRende Beurteilung
der Auswirkungen des Planvorhabens auf Grundlage dieses
Gutachtens nicht méglich.
AbschlieBend mochten wir darauf hinweisen, dass in der Stadt|Eine rechtliche Verpflichtung, die Zustimmung der | Der Bau- und Pla-
Nideggen seit vielen Jahren ein Planungserfordernis bestand, da der | Bezirksregiemng fiir das vorliegende Bebauungs- | nungsausschuss be-
rechtswirksame Flachennutzungsplan nicht geeignet war, die Ziele | planverfahren einzuholen, besteht nicht. Der Einzel- | schlieRt dem Abwa-
der Raumordnung und Landesplanung wirksam umzusetzen. Hier | handelserlass schreibt eine Beteiligung der Bezirks- | gungsvorschlag der
hatte schon langst eine Anpassung in Form einer Darstellung von | regienmg nur fiir Baugenehmigungsverfahren vor. | Verwaltung zu folgen.
Verkaufsflachenobergrenzen und einer Definition der zuldssigen
Sortimente im Flachennutzungsplan erfolgen miissen. Entscheidend ist, dass der Plan den landesplaneri- | Die landesplaneri-
schen Anforderungen und den Anforderungen nach | schen Anforderungen
Auch wenn der Bebauungsplan den Darstellungen des |dem Baugesetzbuch inhaltlich entspricht. und den Anforderun-
Flachennutzungsplans nicht widerspricht, widerspricht er den Zielen gen nach BauGB wird
der Raumordnung und Landesplanung, die seitens der Kommune zu entsprochen.
beachten sind. Insofern regen wir dringend an, den Bebauungsplan
mit der Bezirksregierung Koln abzustimmen, um die
Rechtswirksamkeit des Planes sicherzustellen.
24a | IHK Aachen Nachrichtlich zur Information: Stellungnahme der Kanzlei Lenz und Johlen:

(19.01.2022)

vielen Dank fiir die Ubersendung der ergénzten Auswirkungsanalyse
gegen die Verlagerung und Erweiterung der Lidl- und Rewe-Markte
bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer (IHK) grund-
satzlich keine Bedenken, sofern die Nachfolgenutzung an dem Alt-
Standort geregelt ist.

Der bestehende REWE-Markt liegt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nideggen N 4, 6. Ande-
rung (Teilbereich B). Der am 23.07.1993 in Kraft ge-
tretene Bebauungsplan setzt fir das REWE-
Grundstiick ein Sondergebiet ,Einkaufszentrum® mit
einer maximalen Geschossflache von 2.000 m? fest.
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Sie weisen darauf hin, dass sowohl Rewe, als auch Lidl Eigentiimer
der Grundstiicke sind, daher kein Interesse an einer Nachnutzung
durch Einzelhandel haben und eine gewerbliche Nutzung anstreben
- und dies auch vertraglich zusichern. Das ist grundsatzlich schon
mal positiv, reicht nach unserer Auffassung aber nicht aus, um eine
Einzelhandelsnachnutzung am Alt-Standort dauerhaft auszuschie-
Ren. So fehlen z.B. Ausflihrungen dazu, welche Festsetzung der Be-
bauungsplan am Alt-Standort trifft. Falls dort ein Sondergebiet fiir
groflachigen Einzelhandel festgesetzt ist, ist eine gewerbliche
Nachnutzung erstmal nicht zulassig. Insofern ist nach unserer Auf-
fassung neben der vertraglichen Absicherung auch eine bauleitpla-
nerische Anpassung des Alt-Standorts durch die Stadt Nideggen er-
forderlich.

Sofern dies erfolgt — die Plananderung kann parallel eingeleitet wer-
den und sollte auch spétestens mit dem neuen B-Plan N 21 be-
schlossen werden), sind die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse fir
uns nachvollziehbar. Im Detail kommen wir zu anderen Zahlen, die
Unterschiede sind aber so gering, dass es keine Auswirkungen auf
die Funktionalitdt angrenzender zentraler Versorgungsbereiche ge-
ben wird. Der Vollstandigkeit filhren wir die Unterschiede im Folgen-
den auf, falls es bei einer maglichen Beteiligung der Bezirksregierung
Kéln zu nachfragen kommt.

Gegen die Wirksamkeit des Bebauungsplanes be-
stehen im Hinblick auf die festgesetzte Obergrenze
fir die Geschossflache durchaus Bedenken. Ferner
bestehen Bedenken im Hinblick darauf, dass auf
dem Grundstlick nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ein Einkaufszentrum entwickelt wer-
den sollte. Ein solches Einkaufszentrum wurde erst
durch den fir die Nachbargrundstiicke im Jahre
1995 in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 14 er-
maoglicht. Zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes gab es jedoch auf dem REWE-
Grundstlick bereits einen ,Supermarkt".

Geht man von der Wirksamkeit des Bebauungspla-
nes Nideggen N 4, 6. Anderung aus, dann ist in sei-
nem Geltungsbereich jede Einzelhandelsnutzung
zulassig, die Bestandteil eines Einkaufszentrums ist.
Dies betrifft auch eine Nutzung fiir einen Baumarkt,
sofern dieser Bestandteil eines Einkaufszentrums
wird. Sonstige Gewerbebetriebe sind nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes dort nicht zulassig.
Hierfir misste der Bebauungsplan geandert wer-
den.

Der Bebauungsplan N 18 setzt fiir das derzeitige
Lidl-Grundstiick ein Sondergebiet Einzelhandel mit
der Zweckbestimmung Nahversorgung fest. Anders
als bei dem REWE-Grundstlick muss der zulassige
Einzelhandelsbetrieb nicht Bestandteil eines Ein-
kaufszentrums sein.

Auch gegen die Wirksamkeit dieses Bebauungspla-
nes bestehen aus meiner Sicht rechtliche Bedenken.
Diese ergeben sich aus der wahrscheinlich nicht hin-
reichenden Bestimmtheit des Bebauungsplanes.
Geht man von der Wirksamkeit des Bebauungspla-
nes aus, dirften in seinem Geltungsbereich wohl nur
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Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevan-
tem Kemsortiment (Lebensmittel/Drogerie) zuldssig
sein. Die Ansiedlung eines Baumarktes oder von Ge-
werbebetrieben wére nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Auch hier miisste der Bebauungsplan geandert wer-
den (vgl. die vorstehenden Ausfiinrungen zu Ziffer

1).

Losungsansatze

Uberlegt werden kdnnte zunéchst, von den Festset-
zungen des Bebauungsplanes gemal § 31 Abs. 2
BauGB zu befreien. Tatbestandliche Voraussetzung
der Befreiung ist, dass die Abweichung von der Fest-
setzung des Bebauungsplanes die Grundzlige der
Planung nicht berthrt und stadtebaulich vertretbar
ist.

Es gibt keinen Grundsatz, dass von Festsetzungen
eines Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nut-
zung nicht befreit werden kann. Bei objektiver Be-
trachtung durfte eine Befreiung im vorliegenden Fall
allerdings daran scheitern, dass die Abweichung die
Grundzlige der Planung berlihren wiirde. Dies gilt
sowohl fiir die Zulassung einer gewerblichen Nut-
zung auf dem ehemaligen REWE-Grundstiick als
auch fiir die Zulassung eines Einzelhandelsbetrie-
bes oder einer gewerblichen Nutzung auf dem bis-
herigen Lidl-Grundsttick.

Der verfahrensrechtlich saubere Weg besteht darin,
dass die Eigentlimer des Bestandsgrundstickes
sich in einem stadtebaulichen Vertrag vor Satzungs-
beschluss uber den neu aufzustellenden Bebau-
ungsplan gegentiber der Gemeinde verpflichten, je-

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss
nimmt die Lésungsan-
satze zur Kenntnis
und beschlieRt, dass
die Verwaltung die
entsprechenden Ver-
fahren zur Anderung
der Bebauungsplane
N 46.A. und N 18 ein-
leitet (Wegnahme der
Lebensmittelversor-

gung).
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Bestandsumsatz:

Die GMA gibt die aktuelle Flachenleistung des bestehenden Lidl-
Marktes mit 7.050 Euro / qm an, die des Rewe-Marktes mit 3.700
Euro / gm. Diese Werte liegen unter den Durchschnitts-werten von
Lidl (7.400 Euro / gm) und Rewe (4.010 Euro / gm). Wir gehen davon
aus, dass die bestehenden Markte in Nideggen durchschnittliche
Umsétze erzielen, da die nahversorgungs-relevante Kaufkraft in
Nideggen und Heimbach nur geringfligig iber bzw. unter dem Bun-
desdurchschnitt liegt. Dadurch erhéht sich nach unserer Auffassung
der Umsatz der bestehenden Markt um rd. 1 Mio. Euro.

Erwarteter Umsatz:

weils mit Aufnahme der neuen Nutzung im Geltungs-
bereich des neuen Bebauungsplanes auf die Bauge-
nehmigungen fir die bisherigen Einzelhandelsnut-
zungen zu verzichten und diese aufzugeben. Ferner
sollten sich die Grundstlickseigentimer verpflichten,
auf ihren Grundsttlicken auch zukunftig auch keinen
Lebensmitteleinzelhandel mehr zu betreiben oder
durch Dritte betreiben zu lassen. Diese Verpflichtung
kénnte durch Eintragung einer beschrénkt-personli-
chen Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Nideg-
gen dinglich gesichert werden.

Die Gemeinde Nideggen sollte sodann die Verfahren
zur Anderung der beiden Bebauungsplane einleiten
mit dem Ziel, Lebensmitteleinzelhandel auf den bis-
herigen Grundstiicken REWE/Lidl auszuschlieRen
und gegebenenfalls die Voraussetzungen fiir eine
gewerbliche Nutzung zu schaffen.

Entgegen der Auffassung der IHK miissen diese
Verfahren nicht zwingend abgeschlossen sein,
bevor der Bebauungsplan fiir die neuen Einzel-
handelsbetriebe in Kraft tritt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss
nimmt die Anmerkun-
gen zur Kenntnis.
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Eine von uns kirzlich durchgefiihrte Betrachtung der Entwicklung der
Entwicklung der Kaufkraft und der Flachenleistungen der einzelnen
Betriebe hat ergeben, dass in den letzten Jahren die Flachenleistung
der Betriebe rund 10 Prozent weniger gewachsen ist als die Kauf-
kraft. Insofern akzeptieren wir die allgemeine Aussage der GMA,
dass die Flachenleistung nicht proportional mit der GrolRe des Mark-
tes steigt. Nach unserer Berechnung — basierend auf dem oben ge-
nannten héheren Bestandsumsatz — kommen wir allerdings zu einem
ahnlichen Gesamtumsatz wie die GMA (GMA-Prognose Gesamt-
Umsatz: 17,9 Mio. Euro; IHK-Prognose: 17,9 bis 18,4 Mio. Euro). Da
die Verkaufsflache des Lidl-Markts (iberproportional stark wach-sen
wird (48 Prozent), ist der ermittelte Gesamtumsatz von 17,9 Mio.
Euro nach unserer Prognose ein realistisches Szenario.

Das Umsatzwachstum betréagt laut der GMA somit 2,9 Mio. Euro
(NuG-Umsatz: 2,3 Mio. Euro), nach unserer Berechnung wegen der
hoheren Bestands-Umsétze allerdings nur 2,2 Mio. Euro (NuG-Um-
satz: 1,9 Mio. Euro). Insofern stellt die Berechnung der GMA im
Sinne nach unserer Auffassung eine Worst-Case-Betrachtung dar.

Prognose der Umsatzumverteilungen:

In der Tabelle 5 steht, dass 0,9 Mio. Euro der NuG-Umsatzumverla-
gerungen (2,3 Mio. Euro) von auerhalb der Zonen | und Il stammt,
das sind immerhin 39 Prozent. Diesen Wert erach-ten wir ohne be-
sondere Begriindung als sehr hoch. Die Ursache in dem hohen Anteil
liegt aber nicht, wie anzunehmen ist, an enormen Zufliissen von au-
Ren, sondern Uberwiegend in zu-rickgewonnenen Umsétzen von
Nideggener Kunden, die bisher im Umland einkaufen waren. Damit
dies besser nachvollzogen werden kann, empfehlen wir, in den Aus-
fuhrungen die aktu-elle Umsatz-Kaufkraft-Bindung im Bereich Nah-
rungs- und Genussmittel fiir die Stadt Nideggen zu ergénzen. Wir
konnten sie leider nicht selbst berechnen, da es in der Analyse keine
Anga-ben Uber die GroRe des Aldi- und des Frischemarkts in Nideg-
gen gibt.

Wir gehen auerdem davon aus, dass die projektrelevante Kaufkraft
(S. 19 der Analyse) aktuell héher ist als angegeben, da die GMA

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss
nimmt die Anmerkun-
gen zur Kenntnis.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss
nimmt die Anmerkun-
gen zur Kenntnis.
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noch mit Daten von 2018 rechnet — in den uns vorlie-genden Daten
sind die Kaufkraftdaten von 2021 trotz Corona-Pandemie hoher als
2018. Nach unserer Schatzung liegt die Umsatz-Kaufkraft-Bindung
fir Nahrungs- und Genussmittel in Nideggen aktuell zwischen 70 und
90 Prozent. Insofern flieRen zurzeit mind. 10 Prozent der NuG-Kauf-
kraft von Nideggen in Nachbarkommunen ab, die durch die Erweite-
rung und Verlagerung der Lidl- und Rewe-Markte nun zurlickgewon-
nen werden konnen. Dies sollte in der Auswirkungsanalyse darge-
stellt werden, um den hohen Zufluss von auferhalb der Zonen | und
Il zu erklaren.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die von der GMA
prognostizierten Umsatzverlagerungen von uns zwar im Detail an-
ders ermittelt werden, dass aber die Differenzen zwischen den Be-
rechnungen der GMA und uns nicht zu gravierenden Auswirkungen
bei der Ermittlung der schadlichen Auswirkungen fuhrt.

25

Kreis Diiren
(05.07.2021)

... Zur 0.g. Bauleitplanung wurden folgende Amter der Kreisverwal-
tung Diren beteiligt:

> Kreisentwicklung und Wirtschaftsférderung
Gebaudemanagement
Strallenverkehrsamt
Bauordnung, Tiefbau und Wohnungsbauférderung
Brandschutz
Umweltamt

V V V V V

StraRenverkehrsamt
Aus Sicht des Strallenverkehrsamtes bestehen folgende Beden-
ken/Hinweise zur Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes.

Da sich die geplanten Anbindungen an die L 249 auerorts befinden,
ist der Landesbetrieb Strakenbau NRW als Strallenbaulasttrager zu
beteiligen.

Die Leistungsfahigkeit des geplanten Kreisverkehrs
wird im Verkehrsgutachten nachgewiesen.

Die zusatzliche Anbindung ist grundsatzlich sinnvoll,
da sie das Vorhaben besser an die Ortslage Nideg-
gen anbindet und eine Blockumfahrung aus Nideg-
gen kommend vermieden wird.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieBt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.
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Die Leistungsfahigkeit vom geplanten Kreisverkehr ist nachzuwei-
sen.

Zwischen dem vorhandenen und dem geplanten Kreisverkehr be-
tragt der Abstand nur ca. 250m und in der Mitte der Strecke ist die
Rechts-rein, Rechts-raus Regelung geplant. Aufgrund des kurzen
Abstandes zum geplanten Kreisverkehr, der kiinftig deutlich héheren
Belastung auf der L 249 und den Erfahrungen aus anderen Orten
wird die Gefahr von Unfallen durch verbotswidriges Linksabbiegen
gesehen. Daher wird empfohlen zu prifen, ob die rechts rein/rechts
raus Regelung zwingend erforderlich ist oder ob auf diese verzichtet
werden kann. Falls an der Regelung festgehalten werden sollte, ist
die EinmUndung so zu gestalten, dass ein verbotswidriges Linksab-
biegen unterbunden wird.

Auch auf der dstlichen Seite der L 249 sollte ein Geh- und Radweg
angelegt werden, um nicht nur eine bessere fulaufige ErschlieBung
der Lebensmittelméarkte zu gewéahrleisten, sondern auch das ge-
plante Gewerbegebiet gut fir FuRganger und Radfahrer anzubinden
ohne dass diese kiinftig gezwungen sind, immer Uber den Parkplatz
des Lebensmittelgeschafts zu gehen/fahren und es somit zu Konflik-
ten mit den ein- und ausparkenden Fahrzeugen kommt.

Es ist nicht ersichtlich, weshalb die StraRenbreite bei der StralRe zwi-
schen den beiden Lebensmittlern groRer geplant ist als im Bereich
des Kreisverkehrs. Dies ist nicht nachvollziehbar. Bei der vom Kreis-
verkehr abzweigenden Strale sollte im weiteren Verfahren, wenn
das Gewerbegebiet dort entstehen soll, auch ein Gehweg auf der an-
deren Strallenseite hergestellt werden.

Im Bereich der neuen Stralien sollten 6ffentliche Stellplatze vorgese-
hen werden, insbesondere fiir Lkws.

Die vorliegende Vorplanung sieht eine bauliche
Trennung von Zu- und Ausfahrt mittels Fahrbahntei-
ler vor. Der Fahrbahnteiler ist so gestaltet, dass so-
wohl das Linksabbiegen von der L249 auf das Ge-
lande als auch das Linkseinbiegen vom Gelande in
die L249 deutlich erschwert wird. In Verbindung mit
einer entsprechenden Markierung und Beschilde-
rung haben sich vergleichbare Losungen in der Pra-
xis bewahrt. Durch die Anlage eines Rechtsabbiege-
fahrstreifens wird zudem die Gefahr von Auffahrun-
fallen durch abrupt bremsende und rechts abbie-
gende Fahrzeuge minimiert. Insgesamt werden bei
dieser Knotenpunktgestaltung nur die wenig Konflikt
behafteten Rechtsabbiege- und Rechtseinbiegevor-
gange ermdglicht. Da zudem die erforderlichen
Sichtfelder der Anfahrsicht freigehalten werden kon-
nen, werden hinsichtlich der Verkehrssicherheit
keine Probleme gesehen.

Die aktuelle Planung sieht auch einen Geh- und
Radweg auf der Ostseite der L249 bis zur Erschlie-
Bungsstrale des Vorhabens vor. Hierdurch wird die
Anbindung des Vorhabens an die Ortslage Nideggen
fir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer deutlich
verbessert. Die Verbindung zwischen dem auf der
Westseite der L249 geplanten Wohngebiet und dem
Vorhaben ist (ber die Filhrung des gemeinsamen
Geh- und Radwegs am geplanten Kreisverkehr si-
cher und komfortabel gewahrleistet.

Zudem ist — auch im Zusammenhang mit der Ent-
wicklung des Wohngebietes Schmidtbiichel — die
Einrichtung der Bushaltestelle geplant.

Der Landesbetrieb
StraBen NRW wurde
beteiligt.
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Ergénzung eMail
vom 25.02.2022

Im neu geplanten Gebiet ist der Radfahrer auf der Fahrbahn zu fiih-
ren.
Die Sichtdreiecke sind zu berticksichtigen.

... aus Sicht des StraRenverkehrsamtes bestehen weiterhin folgende
Bedenken/Hinweise zur Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes.

Auch auf der dstlichen Seite der L 249 sollte ein Geh- und Rad-
weg bis zum geplanten Kreisverkehr angelegt werden, um nicht
nur eine bessere fuRlaufige Erschliefung der Lebensmittel-
markte zu gewahrleisten, sondern auch das geplante Gewerbe-
gebiet und Wohngebiet gut fir Fulganger und Radfahrer anzu-
binden. In diesem Zusammenhang sollte auch ein Gehweg auf
der nordlichen StralRenseite der dstlichen Stichstrale bis zur L
249 hergestellt werden.

Bei der vom Kreisverkehr abzweigenden Strafle sollte im weite-
ren Verfahren, wenn das Gewerbegebiet dort entstehen soll,
auch einen ausreichend breiten Gehweg und &ffentliche Stell-
platze, insbesondere fiir Lkws auf der anderen Stralenseite vor-
gesehen werden.

Im neu geplanten Gebiet ist der Radfahrer auf der Fahrbahn zu
fuhren. Dies ist im Rahmen der Ausfilhrungsplanung zu bertick-
sichtigen.

Die gesamte Ausflihrungsplanung ist im weiteren Verfahren mit
dem Stralenverkehrsamt abzustimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die geplante Rad- und FuBwegeanbindung des
Plangebietes berlicksichtigt die zu erwartenden We-
gebeziehungen.

Eine weitere Rad- und Gehwegverbindung am SO1-
Grundsttick vorbei, parallel der Jilicher Strale wird
als nicht erforderlic erachtet. Auch I&sst sich dies ho-
henmé&Rig in Anbindung mit dem geplanten Kreisel
u.a. wegen Platzbedarf in Verbindung mit der Grund-
stlicksgréRe nicht umsetzen.

Dies ist im Entwurf berticksichtigt. Offentliche Stell-
platze fiir Lkws sind im zukinftigen Gewerbegebiet
nachzuweisen.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss
nimmt die Ausfiihrun-
gen zur Kenntnis.
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Brandschutz

1.

Es ist eine Loschwasserversorgung von 1.600 I/min (96 m3/h)
ubereinen Zeitraum von zwei Stunden sicher zu stellen. Die v.g.
Menge muss aus Hydranten im Umkreis von 300 m um das je-
weils betrachtete Objekt zur Verflgung stehen. Von jedem Objekt
muss ein Hydrant in maximal 80 m Entfernung erreichbar sein.
Eine alternative Loschwasserversorgung ist abzustimmen.

Die Straflen sind als Zufahrt fir die Feuerwehr auszubauen. Be-
zliglich der zulassigen Abmessungen (Kurvenradien/Breite/Nei-
gung/Durchfahrtshdhe etc.) wird auf den § 5 BauO NRW mit zu-
gehdrigen "Muster-Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr -
Fassung Februar 2007- (zuletzt geandert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009)" verwiesen.
Hier sind 6ffentliche Parkplatze, Begriinung (Baume) und sons-
tige Malknahmen (Verkehrsberuhigung/Kreisverkehr etc.) beson-
ders zu beachten. Die Tragfahigkeit der Strallen muss fiir Feuer-
wehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 181 ausgelegt
sein.

Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass ab 50 m Entfernung
der Geb&ude / Geb&udeteile von der offentlichen Verkehrsflache
Zufahrten und Bewegungsflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr
nach MaRgabeder 0.g. Richtlinien erforderlich sind.

Die StraBenbezeichnung ist eindeutig erkennbar an der offentli-
chen Verkehrsflache anzubringen.

Wasserwirtschaft
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind folgende Belange zu beachten:

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt teilweise im Einzugsgebiet des Bruchbaches,
welcher vor Drove mit dem Boicher Bach zusammenfliet und bei
Drove in den Drover Bach miindet. Die Ortslagen Drove und Kreuzau
sind durch die jeweiligen Uberschwemmungsgebiete weitrdumig be-
troffen.

Die Léschwasserversorgung ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung durch Einplanung der notwendi-
gen Hydranten zu gewahrleisten.

Die ErschlieBungsplanung beriicksichtigt die not-
wendigen Breiten und Kurvenradien fiir Feuerwehr-
fahrzeuge.
Notwendige Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahr-
zeuge sind im Rahmen der Baugenehmigung nach-
zuweisen.

Die Straflenbeschilderung und -bezeichnung ist
nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens und er-
folgt im Rahmen der Ausbauplanung.

Der Hochwasserschutz wird beachtet. Das im Gebiet
anfallende Niederschlagswasser soll ortsnah zur
Versickerung gebracht werden.

Der Nachweis im Hinblick auf den Hochwasser-
schutz wird geflihrt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieBt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.
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Der Wasserverband Eifel-Rur plant verschiedene Hochwasser-
schutzmalBnahmen. Diese wurden jedoch bisher nicht umgesetzt.
Durch die aus dem Plangebiet zusatzlich anfallenden Oberflachen-
wasser darf es nicht zu einer Verscharfung der Hochwassersituation
fur die Unterlieger kommen. Daher sind eine entsprechende Riick-
haltung und Geléndegestaltungen des Plangebietes vorzunehmen.
Die Planung ist mit dem WVER und der Unteren Wasserbehérde ab-
zustimmen. Der Nachweis im Hinblick auf den Hochwasserschutz ist
bis zur Offenlage zu flihren und der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Diiren vorzulegen.

Wasserschutzgebiet Kreuzau am Lohberg

Gemal der Darstellung in der Schutzgebietskarte der ordnungsbe-
hérdlichen Verordnung vom 07.03.2018 liegt das Plangebiet teil-
weise in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes flir die Gewasser
im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage am Lohberg der
Wasserwerk Concordia Kreuzau GmbH.

Nach der o. g. Verordnung sind die Aufstellung von Bebauungspla-
nen sowie die Errichtung von baulichen Anlagen in der Zone Il B
grundsétzlich verboten (vgl. Anlage 1 zu § 2 der 0.g. Verordnung).
Es kann allerdings ein Antrag auf Genehmigung bei der zustandigen
Wasserbehdrde gestellt werden, wenn der Bebauungsplan vor-
schreibt, dass die baulichen Anlagen an eine kommunale Kl&ranlage
angeschlossen werden. Die mit dem Antrag einzureichenden Unter-
lagen sind dem § 4 der Verordnung zu entnehmen.

Es ist u.a. die Frage der Niederschlagswasserbeseitigung zu klaren.
In Abhangigkeit des Verschmutzungsgrades und der Art der Entsor-
gung ist zu prifen, welche Tatbestande verboten oder genehmi-
gungsfahig sind.

Weiterhin ist in die textlichen Festsetzungen ein Hinweis auf die ge-
mal vg. Wasserschutzgebietsverordnung verbotenen bzw. geneh-
migungspflichtigen Handlungen und MalRnahmen aufzunehmen.

Nach der Karte zum Wasserschutzgebiet Kreuzau -
Am Lohberg (07.03.2018) wird das Plangebiet ledig-
lich von der Schutzgebietsausweisung tangiert.

In den Verfahrensunterlagen wird auf die Schutz-
zone 1B des Wasserschutzgebietes fiir die Gewas-
ser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage
Am Lohberg der Wasserwerk Concordia Kreuzau
GmbH hingewiesen.

Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung
werden bei der Planung beachtet und mit den Fach-
behorden abgestimmt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird aktuell
Uberprift und regelkonform, ebenso wie das
Schmutzwasser abgeleitet.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieBt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Auf die Wasser-
schutzzone [lIB wird
in den Verfahrensun-
terlagen hingewiesen.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden,
nach MalRgabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu beseiti-
gen.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Unter Punkt 4.2 der Begriindung wird ausgefiihrt, dass die Ver- und
Entsorgung des gesamten Untersuchungsgebietes neu erschlossen
werden muss. Des Weiteren werden im Lageplan - Variante 15
(eventuelle) Mulden dargestellt. Ein Bodengutachten beziiglich der
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet liegt nicht
vor.

Bei der Planung der Entwasserung ist zu beachten, dass eine Riick-
haltung fiir ein 100-j&hrliches Ereignis vorzusehen ist. In Abhéngig-
keit des Belastungsgrades der anfallenden Oberflachenwésser im
Plangebiet ist zudem eine Vorbehandlung notwendig.

Die Ministerial-Erlasse vom 18.05.1998 und 26.05.2004 sind bei der
Planung des Entwésserungskonzeptes zu beachten.

Die grundsatzliche Machbarkeit des Entwasserungskonzeptes ist bis
zur Offenlage nachzuweisen.

Immissionsschutz

Unter Zugrundelegung der Schallimmissionsbetrachtung des Ing.-
Biiros Graner und Partner, Bergisch-Gladbach, vom 29.04.2021 be-
stehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken ge-
gen die Aufstellung des B-Planes.

Die Ver- und Entsorgung des gesamten Untersu-
chungsgebietes einschliellich der Entwicklungsbe-
reiche fir Gewerbe und Wohnen missen neu er-
schlossen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser soll vorranging
und entsprechend dem Bedarf vorgereinigt und vor
Ort regelkonform versickert werden. Sollte eine Ver-
sickerung in Abstimmung mit der Genehmigungsbe-
horde nicht moglich sein, sind die Niederschlage
nachrangig dem offentlichen Entwasserungsnetz zu-
zufihren.

Dem Hinweis wird gefolgt und im anschlieBenden
Baugenehmigungsverfahren beachtet.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieft dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Eine regelkonforme
Entwasserung wird si-
cher gestelit.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Ich bitte aber im konkreten Baugenehmigungsverfahren die zu er-
wartenden Schalleinwirkungen auf die néchstgelegenen Wohnbe-
bauungen nochmals immissionsschutzrechtlich zu betrachten.

Bodenschutz

1.

Altlastverdachtsflachen

Der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Diiren liegen
keine Anhaltspunkte fir das Vorliegen von Altlasten oder schad-
lichen Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutz-
gesetzes vor.

Schutzgut Boden

In Nordrhein-Westfalen wird der Boden rechtlich durch das Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie das Landes-Boden-
schutzgesetz NW (LBodSchG NW) geschiitzt.

Der Schutz von Béden und seinen Funktionen ist eine gesetzliche
Pflichtaufgabe. Das BBodSchG stellt auf die nachhaltige Siche-
rung oder Wiederherstellung von Bodenfunktionen ab. Die Funk-
tionen des Bodens werden in § 2 Abs. 2 BBodSchG definiert: 1.
Die hier erforderlichen bodenschutzfachlichen Anforderungen an
die Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen sind in der
neuen DIN 19639 [1] geregelt. Sie gibt eine Handlungsanleitung
zum baubegleitenden Bodenschutz und zielt in seiner Anwen-
dung auf die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschiitzten
natirlichen Bodenfunktionen im Rahmen von BaumaRnahmen
ab. Sie konkretisiert hierbei die gesetzlichen Vorgaben zur Ver-
hinderung schadlicher Bodenveranderungen bei Baumalnah-
men. Diese ist bei den spateren Baumafinahmen zu beachten.

Abgrabungen
Aus abgrabungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Natur und Landschaft

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren im Umweltbericht berlicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieRt dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Der  Umweltbericht
wurde fortgeschrie-
ben und liegt in der
aktuellen Version vor.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Der betroffene Planbereich istim LP 3 Kreuzau/Nideggen gern. Ziffer
2.2-5 als LSG "Voreifel zwischen Wollersheim und Bergheim" aus-
gewiesen.

Zum Bebauungsplan liegen neben dem Plan mit zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen die Begriindung sowie der Umweltbericht
und eine Artenschutzprifung (ASP 1) vor.

Anhand der Unterlagen ist erkennbar, dass die Belange von Natur
und Landschaft sowie des Artenschutzes in die Planung eingeflos-
sen, jedoch nicht abschlieffend geregelt sind.

Gegen den vg. Bebauungsplan bestehen aus landschaftspflegeri-
scher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken, jedoch sind bis zur Of-
fenlage die fiir die Belange von Natur und Landschaft sowie des Ar-
tenschutzes im Umweltbericht erwéhnten, notwendigen Mallnahmen
zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich der vorbereiteten
Eingriffsfolgen zu konkretisieren, zu verorten und verbindlich abzusi-
chern.

Stellungnahme des Naturschutzbeirates (nachrichtlich):

Der Beirat bei der Unteren Naturschutzbehdrde ist im Rahmen der
Beteiligung nach § 70 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz zu 0.g. Bau-
leitplanverfahren angehért worden und hat hierzu wie folgt Stellung
genommen:

Gegen das Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Vor einer weiteren Beratung sollte aber eine ASP |l fiir Feldvdgel,
insbesondere Rebhuhn und Feldlerche, sowie Vogel des Offenlan-
des nach anerkannten Methodenstandards durchgefiihrt und ggf.
maogliche CEF-Mafinahmen dargestellt werden.

Zudem sind die als Entwurf vorgelegten Unterlagen z. T. zu Uberar-
beiten. So wird im Umweltbericht auf Seite 5 die GroRe des Plange-
biets mit 21,5 ha angegeben. AuBerdem sind die Angaben zum Vor-
liegen eines rechtskraftigen Landschaftsplans auf Seite 9 des Um-
weltberichts widerspriichlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
weiteren Verfahren im Umweltbericht berticksichtigt.

In der ASP 1 wurden diejenigen prifrelevanten Arten
ermittelt, die im Wirkungsbereich des Vorhabens
vorkommen konnten. Dies erfolgte unter Zugrunde-
legung der im Informationssystem der Naturschutz-
verwaltung (LANUV 2020) abrufbaren Messtisch-
blatt- (MTB) bezogener Zusammenstellung pla-
nungsrelevanter Arten und der Lebensraumsituation
im Bereich bzw. im Umfeld des Plangebiets.

In 2021 wurde zudem eine Uberpriifung auf Vorkom-
men der Feldvdgel vor Ort durchgefiihrt. Dabei konn-
ten planungsrelevante Arten (Feldlerche) innerhalb
des Geltungsbereichs nicht festgestellt werden. Auf
benachbarten Ackerflachen wurden Reviere der Art
beobachtet.

Eine Bewertung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft gem. § 14 BNatSchG ist Bestandteil des Um-
weltberichtes. Der Nachweis von Kompensationsfla-
chen, Uber die der Verlust von Lebensraumen eben-
falls ausgeglichen werden kann, werden im weiteren
Verfahren zur offentlichen Auslegung nach-gewie-
sen.

Die Angaben zum Landschaftsplan werden im wei-
teren Verfahren im Umweltbericht angepasst. Es
liegt ein rechtskraftiger Landschaftsplan vor.

Der Bau- und Pla-
nungsausschuss be-
schlieft dem Abwa-
gungsvorschlag der
Verwaltung zu folgen.

Der  Umweltbericht
und die ASP wurden
fortgeschrieben und
liegen in der aktuellen
Version vor.

Der Eingriff ist vom
Vorhabentrager aus-
zugleichen.
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26 |PLEDOC GmbH ... wir beziehen uns auf lhre 0.g. Mainahme und teilen Ihnen hierzu | Versorgungsanlagen der nebenstehend aufgefiihr- | Die  Stellungnahme
(27.05.2021) mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend | ten Eigentiimer und Betreiber sind nicht betroffen. | wird zur Kenntnis ge-

aufgefilhrten Eigentlimer bzw. Betreiber von der geplanten MaR-
nahme nicht betroffen werden:

*  OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

»  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

»  Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Es-
sen

» Mittelrheinische  Erdgastransportleitungsgesellschaft ~ mbH
(METG), Essen

» Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

» Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

*  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

e Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Ein-

griffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensati-

onsmafinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw.

keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Aus-
gleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungs-
einrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Ver-
fahren.

MaRBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. )
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Uber-
sicht.

nommen.
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Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs

bedarf immer einer emeuten Abstimmung mit uns.
27 | Erftverband Berg- | Leitungen, Messstellen und Anlagen des Erftverbandes sind derzeit | Es bestehen keine Bedenken.

heim
(21.06.2022)

durch die v. g. MaRnahme nicht betroffen. Daher bestehen aus was-
serwirtschaftlicher Sicht seitens des Erftverbandes keine Bedenken.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.




