Stadt Nideggen, Kreis Diren, Reg.Bez.K&ln

4. Anderung des Fldchennutzungsplanes Stadt Nideggen

BEGRUNDUNG
entspr. § 2a BauGB




Fldchennutzungsplan der Stadt Nideggen

4. Anderung:
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Vorbemerkunsg:

Der Planungs- und BauausschuB der Stadt
Nideggen hat am 18.10.2005 die Aufstellungs-
beschlisse fiir die 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nideggen N 19 als Gewerbefliche vom 08.03.05
aufgehoben und die Aufstellung erneut be-

schlossen. .

Aufgrund der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Beteiligung der Triger
8ffentlicher Belange wird das Plangebiet fiir
die Offenfage in der Abgrenzung geringfiigig
gedndert mit dem Gebietscharakter G und M
(Gewerbliche und gemischte Bauflichen).



A. Rechtsgrundlagen fiir die 4. Anderung

des Fl&chennutzungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.09.2004.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Der Planungs-~ und BauausschuBl der Stadt
Nideggen hat am 18.10.05 die 4. Anderung
des Fl&dchennutzungsplanes der Stadt
Nideggen im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nideggen
N 19 beschlossen.

Fir die 4. Anderung des Flichennutzungs-

planes liegt ein Umweltbericht vor.



Planungsrechtliche Vorgaben:

B 1 Ziele der Landesplanung:

B

o

Der Planbereich ist im Gebietsent-
wicklungsplan (GEP) fiir den Reg.Bez.
Koln als "Allgemeiner Siedlungsbereich"”
dargestellt.

Fldchennutzungsplan:

Im z.Zt. rechtsverbindlichen Flichen-
nutzungsplan der Stadt Nideggen ist
der Bereich der 4. Anderung als Flache

fir die Landwirtschaft dargestellt.

Landschaftsschutz:

Der Bereich der 4. And. des Fldchennutzungs-
planes wird durch den rechtskriftigen
Landschaftsplan Kreuzau-Nideggen erfaBt

mit folgender Ausweisung:

"Anreicherung einer Landschaft mit
naturnahen Lebensriumen und mit

gliedernden und belebenden Elementen”.

Die Aufhebung dieser Festsetzungen ist

bei der Aufstéllung eines Bebauungsplanes
im Textteil des Landschaftsplanes geregelt.
(Siehe L% Kreuzau-Nideggen "Raumordnung

und Landesplanung-Bauleitplanung").



Planbereich:

Der Planbereich der 4. Anderung des

Fldchennutzungsplanes der Stadt Nideggen

liegt in der ostlichen Randlage von

Nideggen und wird wie folgt begrenzt:

Im

Im

Im

Im

Norden:

Osten

Siiden

Westen:

Bestehendes Gewerbegebiet
zwischen "Thumer Weg"
(L 33 alt) und der L 33.

Fldche fir die Landwirtschaft

Fldche fir die Landwirtschaft

Sondergebiet fiir Einzelhandel

Die GrtBe des Plangebietes betrigt

ca

1,2 ha.

Topografie: Das Gelande f&#llt gering-

figig von Nordwesten nach

Siidosten.

Bisherige Nutzung:

Py

Der Planbereich wird bisher
landwirtschaftlich intensiv

(Ackerbau) genutzt.

Innerhalb des Plangebietes
sind keine strukturierende
oder belebende Landschafts-

elemente vorhanden.



Begriindung:

Durch die 4. Anderung des Fldchennutzungs-
planes, im Parallelverfahren mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nideggen N 19,
sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden,angrenzend an
das Sondergebiet und gegeniiber dem Gwerbe-
gebiet am "Thumer Weg" eine bauliche Ent-
wicklung zu ermdglichen durch Ausweisung
einer z.Tl. gewerblichen und z.T1. ge-
mischten Baufliche, um auch einem ent-
sprecpenden Bedarf nachzukommen.

Der alte "Thumer Weg" ist durch Ver- und
Entsorgungseinrichtungen voll erschlossen,
die jedoch bisher nur einseitig genutzt
werden. Diese einseitige Nutzung und Er-
schlieBung ist sowohl wirtschaftlich als
auch stddtebaulich unbefriedigend.

Durch die 4. Anderung des Fldchennutzungs-
Planes parallel mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nideggen N 19 soll Abhilfe
geschaffen werden, um auch gleichzeitig
eine Ortsabrundung und baulichen AbschluB

nach Osten hin zu schaffen.



E. Stddtebauliches Konzept:

E 1 Art und MaB der baulichen Nutzung:

E

Vorgesehen sind eine gewerbliche
Baufldche (G) und eine gemischte
Baufldche (M) entspr. § 1 (1)2+3
mit konkreten Nutzungsfestsetzungen
eﬁtspr. §§ 6 uhd“é-ﬁéﬁﬁﬁé;- -

Bebauung:

Vorgesehen ist eine max. 3-geschossige
(im M-Gebiet) und eine max. 2-ge-
schossige Bebauung (im G-Gebiet).

Die Bebauung wird im Detail durch
entspr. Festsetzungen im parallel

Zu erstellendem Bebauungsplan N 19
einschl. der schriftlichen Fest-

setzungen geregelt,

VerkehrserschlieBung:

Die ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt iiber den vorhandenen "Thumer
Weg", d.h. iiber die alte Trasse der
L 33 mit Verbindung iiber die StrafBe

"Thumer Linde" an die L 33 neu.

Unweltschutz:

" Zum Umweltschutz liegt ein Umwelt-

bericht vor, der als Anlage beige-
figt ist. ’

Daraus geht hervér, daB die MaBinahme
nach Uberprufung aller Belange zu
keinen oder nur unerheblichen Be-

eintréchtigungen fiihrt.



